Ea ) Comune di Castel San Pietro Terme
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3 :3_5} 3 HE w 2 Piazza XX Settembre, 3— 40024 Castel San Piatro Terme (BO)
c%' ; PO Area Servizi al Territorio
: Tep] U.0. SUAP e Servizi Amministrativi

Servizio Sviluppo Economico e del Territorio

Pg. 10278/2019/6.3
Castel San Pietro Terme, 18 aprile 2019

Codice Pratica: 30224/2018
fascicolo elettronico 251/2018/6.3

Oggetto: VERBALE N, 2 CONFERENZA DEI SERVIZI DECISORIA
IN SEDUTA PUBBLICA
(legge n. 241/1990 e ss.mm.)

Proponenti Socletsd CRIF SpA, C.F. 02083271201
Societa Palazzo di Varignana srl, C.F. 02658521204

Intervento: Conferenza di Servizi Decisoria: procedimento unico ex art. 53 della L.R.
2412017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi

Premesso che con domanda inoltrata dalla Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201 e dalla Societa Palazzo di Varignana srl, C.F.

02658521204, in data 11/12/2018, e acquisita al prot. n. 30224, & stato avviato Il procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017

smi e art, 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa

b. variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

c. variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica 8. Giovanni - localita Osteria Grande

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e “G”

e. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d’uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzoline)

f.  Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piane di utilizzazione ambito RUE N7)

g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa al punti “d” e “e");

h. Parere progetto prevenzione Incendi (relativa al punto “e").

Richiamato il proprio verbale della 1a seduta della conferenza di servizi decisoria del 26/03/2019, che si allega al presente

provvedimento quale parte integrante e sostanziale (allegato D);

Dato afto che:

s Con nota prot. n. 9289 in data 12/04/2019 il Dirigente dell'Area Servizi al Territorio ha convocato 1a 2a seduta della conferenza

dei servizi per il giorno 18 aprile 2019 per esaminare |a pratica prot. n. 30224/2018;

« con nota prot. n. 9249/6.3 del 12/04/2019 & stato dato avviso pubblico dell'indizione della conferenza di servizi decisoria 2a

seduta pubblica in data 18/04/2019;
* in seguito alla ricezione dell'atto di convocazione nessuna delle amministrazioni ha richiesto la fissazione di una nuova data;

Tutto cié premesso I'anno 2019 il giomo 18 aprile alle ore 11.30 presso la sede del Comune di Castel San Pietro Terme — Piazza XX
Settermbre n. 3, I'Arch. Angelo Premi - Dirlgente Area Servizi al Territorio, assume la Presidenza della Conferenza dei Servizi,
assistito dalla D.ssa Barbara Emiliani in qualita di segretario verbalizzante, si aprono | lavori della Conferenza dei Servizi convocata

tramite PEC in data 12/04/2019 per I'esame della seguente istanza:



Lo

i

procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:
varlante al RUE cartografica e normativa
variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7
variante al plano particolareggiato di inizlativa Pubblica S. Giovanni - localita Osteria Grande
Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E" e “G"
SCIA per variante in corso d'opera relativa al camblo d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzoline)
Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7)
Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d" e "e");

Parere progetto prevenzione incendi (relativa al punto “e”).

Alla Conferenza dei Servizi sono state invitate le sequenti Amministrazioni ed Enfi Pubblici:

ARPAE SAC

ARPAE DISTRETTO TERRITORIALE DI IMOLA

AUSL DI IMOLA - DIPARTIMENTO DI SANITA' PUBELICA

ATERSIR - AGENZIA TERRITORIALE DELL'EMILIA ROMAGNA PER | SERVIZI IDRICI E RIFIUTI

CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - SETTORE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO - Settore Archeologia e Settore Belle Arti e Paesaggio

COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO - SERV. PREV.NE INCENDI

CONSORZIO DELLA BONIFICA RENANA

Servizio Area Reno e Po di Volano - AGENZIA REG.LE SICUREZZA TERR.LE E LA PROT.NE CIVILE

ESERCITO ITALIANO - 6° REPARTO INFRASTRUTTURE

NCI - SERV. SISMICO ASSOCIATO

NCI - UFFICIO DI PIANO FEDERATO

TELECOM ITALIA SPA - Sede di Bologna

E-DISTRIBUZIONE SPA - ZONA DI BOLOGNA - U.O. CASTEL SAN PIETRO TERME

E-DISTRIBUZIONE SPA - ZONA DI BOLOGNA - U.0. CASTEL SAN PIETRO TERME

SOLARIS SRL

HERA SPA

Alla Conferenza dei servizi in seduta pubblica sono stati invitati i soggetti proponenti per fornire eventuali chiarimenti che si

rendessero necessari, senza diritto di voto;
Il Presidente procede quindi alla verifica dei presenti, come risulta dalla scheda di registrazione presenze (allegali A, B e C) che

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente verbale.
Si da' atto che nessun Ente invitato & presente.

Contestualmente prende atto che sono pervenuti | seguenti pareri / comunicazioni, che formano parte integrante e sostanziale del
presente verbale:

ARPAE Distretto territoriale di Imola - parere favorevole alla variante al RUE, nota acquisita agli atti in data 08/04/2019 con
prot. n, 8722, (Allegato 1);

ARPAE Distretto territoriale di Imola - parere favorevole condizionato nulla osta acustico / AUA, nota acquisita agli atti in
data 05/04/2019 con prot. n. 8604, (Allegato 2);

Consorzio della Bonifica Renana - parere favorevole condizionato, nota acquisita agli atti in data 01/04/2019 prot. n. B099
(Allegato 3);

HERA SPA - parere favorevole condizionato modifica AUA det-AMB-2018-3330, nota acquisita agli atti in data 02/04/2019
prot. n. 8213(Allegato 4);



Ad oggi non hanno espresso alcun parere gli enti invitati e non presenti quali:

- Esercito Italiano — 6° reparto infrastrutture

Si considera acquisito I'assenso senza condizioni delle amministrazioni il cui rappresentante non abbia partecipato alle riunioni,
ovvero, pur partecipandovi, non abbia espresso la propria posizione, ovvero abbia espresso un dissenso non motivato o riferito a
questioni che non costituiscono oggetto della conferenza;

Il progetto presentato e conservato nel sistema di gestione documentale dell'Ente al fascicolo elettronico n. 251/6.3/2018.
Al termine delle operazioni di registrazione, il Presidente, alle ore 11.57 dichiara aperta la seduta,

Il Presidente informa i presenti che la Cittd Metropolitana di Bologna con nota trasmessa a mezzo posta elettronica certificata in
data 17/04/2019, acquisita agli atti di protocollo in data 18/04/2019 con prot. n. 9717, ha comunicato che “In considerazione dei
fempi ristrefti concessi per l'espressione del parere di competenza della Citta Mefropolitana, nonché dei tempi con cui sono state
fornite le ulferiori integrazioni necessarie, nan é stato possibile acquisire la relazione istruftoria refativa al parere motivato di ARPAE
- AACM per lintero infervento e conseguentemente predisporre gli afti necessari ad esprimere il suddetto parere. In affesa di
ricevere comunicazioni in merito alle nuove tempistiche, al fine di permeftere alla Cittd Metropolitana di oftemperare agli
adempimenti di legge, si anticipa la relazione istrufforia ARPAE — AACM contente le prime valutazioni espresse "

Legale incaricato dal soggetto propenente.

Prende atto della sospensione dai lavori della Conferenza di servizi.

A nome dei soggetti proponenti richiede:

1) di sottoporre quesito alla Citta metropolitana se la documentazione relativa al progetto definitivo / esecutivo depositato agli atti
della conferenza in data 12/04/2019 con prot. nn. 9266, 9267, 9268, sia sufficiente e si intente quindi superata 'osservazione
esplicitata nel dibattimento delle conferenze di servizi del 21/1/2019 e del 26/3/2019, e se | contribuli integrali siano quindi
corretti ed esaustivi;

2) se sia corretto ritenere che, per quanto attiene alla posizione espressa da Soprintendenza sia in conferenza che nei documenti
inviati, non risultine ad oggi elementi ostativi alla chiusura favorevole dell'istruttoria, salvo prescrizioni da rimandare in sede
attuativa;

3) se sia possibile conoscere le valutazioni gia espresse in merito alla VALSAT per gli aspetti ambientali;

Inoltre precisa ulteriormente che la domanda ex art. 53 presentata dai soggetti aftuatori é articolata su pid interventi, tutti
necessariamente collegali fra loro e da coordinarsi in un'unica pianificazione complessiva e connessi gli uni agli alti, ma
differenziati, dalla normativa di piano, quanto agli strumenti di attuazione,

Nello specifico, & stata attivata la procedura ex art. 53 in combinato disposto all'art. 4 della LR. 24/2017, comma 4 il quale
testualmenta prevede:

art. 4 c. 4 "Fermo restando il rilascio del titoli abilitativi edilizi per le previsioni dei piani vigenti soggetle ad intervento diretto, entro il
termine di cui al comma 1 possono altresi essere adottali | seguenti atti e pud essere completato il procedimento di approvazione
degli stessi avviato prima della data di entrata in vigore della presente legge.

a) le varianti specifiche alla pianificazione urbanistica vigents, tra cui le varianti di adeguamento a previsioni cogenti conlenute in
leggi o piani generali o settoriali;

h) i piani aftuativi dei piani regolatori comunali vigenti, anche in variante, di cui all'articolo 3 della legge regionale 8 novembre 7988,
n. 46 (Disposizioni integrative in materia di controllo delfe trasformazioni edilizie ed urbanistiche);

¢) i Piani urbanistici attuativi (PUA), di iniziativa pubblica o privata, di cui allarticolo 31 delfa legge regionale n. 20 del 2000;

d) i Programmi di riqualificazione urbana (PRU), di cui alla legge regionale 3 luglio 1998, n. 19 (Norme in materia di rigualificazione
urbana);

e) gli atti negoziali e i procedimenti speciali di approvazione di progetti che comportano l'effetto di variante agli strumenti
di pianificazione territoriale e urbanistica”,

Dato atto che:

- la Regione E.R. il 21 dicembre 2014 ha approvato la legge regionale sulla tutela ed uso del territorio (cd. nuova disciplina
regionale sulla tutela e I'uso de territorio n. 24/2017);

- lasuddetta legge, prima in Italia, introduce e disciplina il principio del consumo di suolo a saldo zero (v. art, 5);

- la medesima legge prevede peraltro per i Comuni, nelle more dell'avvio del procedimento per I'approvazione del nuovo Piano
urbanistico generale (PUG), di poter approvare progetti, mediante atti negoziali, che comportino l'effetto di variante agli
strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica (v. art. 4, ¢, 4 L.r. 24/2017);

- gliinterventi oggetto del presente procedimento si inseriscono a pieno fitolo nell'alveo dei principi indicati agli art. 5 e 53 della
L.r. 24/2017 in quanto le proposte avanzate da CRIF e da Palazzo di Varignana non comportano un aumento del
dimensionamento dei vigenti strumenti urbanistici comunali, potendo fare esclusiva riferimento a quote edificatorie gia previste

od esistenti,

Gli interventi urbanistici riguardano:
a. variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni —localita Osteria Grande;



b. variante al RUE vigente che, per complessivi mq 7.460,50 del comparto sopra indicato, stabilisce che gli usi ammessi
siano funzioni terziarie;

c. variante al RUE vigente che stabilisce la ridisfribuzione migliorativa e pil efficace di capacita edificatorie esistenti cosi da
consentire la realizzazione dell'intervento di ampliamento del campus della societa CRIF (comprensivo di una palestra
aziendale), con un'ulteriore superficie di 5.000,00 mq di SU in Ambito N7 a Varignana e del completamento della struttura
di Palazzo di Varignana, sempre in ambito N7, con un'ulteriore superficie di 866 mq di SU, secondo un progetto
architettonico completamente in linea con l'esistente e a minimo impatto ambientale,

Si tratta di interventi di ampliamento / nuova costruzione di fabbricati adibiti all'esercizio di impresa necessari per lo
sviluppo di attivita gia insediate, nell'area di pertinenza delle stesse in ambito speciale N7,

Il Presidente prende la parola rispondendo ai quesiti avanzafi specificande che al fine di sapere se le integrazioni predisposte ed
inviate siano sufficienti, verra posto quesito specifico alla Citta Metropolitana; viene inoltre confermato che la posizione di
Soprintendenza sia da valutare non ostativa e che sottolinei solo la necessita di prescrivere verifiche preliminari per gli aspetti
archeologici ed eventuali espressioni preventive a norma di legge, se necessarie, per gli aspetti architetionico in sede di
progettazione esecutiva degli interventi. Infine in ordine allintero procedimento si conferma che per quanto riguarda
I'Amministrazione comunale il percorso avviato & aderente ai principi normativi vigenti.

Il Presidente DISPONE poi per quanto sopra:

1) di sospendere i lavori della Conferenza in attesa del Parere della Cittd Metropolitana di Bologna relativamente alle varianti
urbanistiche, impegnandosi a chiedere conferma alla stessa entro breve terming in ordine alla completezza ed esaustivita della
documentazione trasmessa relativamente al livello progettuale degli interventi previsti nell'Ambito N7 oltre che delle integrazioni
prodotte rispetto al Piano attuativo del comparto San Glovanni in Osteria Grande;

2) ditrasmettere ai soggetti proponent i pareri degli Enti acquisiti agli atti della conferenza, facenti parte integrante e sostanziale
dei verbali della conferenza;

3) .dato atto che ad oggi.il parere della Citta Metropolitana.relativamente.alla-sostenibilita ambientale € territoriale-degli interventi di
variazione degli strumenti urbanistici comunali non & pervenuto, le valutazioni relative alla VALSAT saranno trasmesse al
termine del relativo iter istruttorio da parte della Citta Metropolitana stessa;

4) di rinviare i lavori ad una successiva riunione di conferenza di servizi in sede decisoria e seduta pubblica fissata
presso il Comune di Castel San Pietro Terme — Piazza XX Settembre n. 3 a data da DEFINIRE successivamente agl|
approfondimenti di cui al precedente punto 1); tale seduta dovra comunque essere regolarmente convocata da parte del
Comune di Castel San Pietro Terme a termini di legge.

Il presente verbale unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale verra trasmesso a tutti i soggetti convocati
da parte del Comune di Castel San Pietro Terme.
Alle ore 12.15 ha termine la seduta della Conferenza di Servizi,

Letto, confermato e sottoscritto. Il Presidente della Conferenza
Arch. Angelo Premi

Il Segretario Verbalizzante
Dott.ssa Barbara Emiliani
ALLEGATI:
ALLEGATO A: scheda di registrazione presenze enti convocati
ALLEGATO B: scheda di registrazione presenze soggetti convocati
ALLEGATO C: scheda di registrazione presenze soggetti controinteressati
ALLEGATO D: verbale conferenza di servizi istruttoria del 26.03.2019
ALLEGATO 1 - ARPAE Distretto territoriale di Imola - parere favorevole alla variante al RUE, nota acquisita agli atti in data
08/04/2019 con prot. n. 8722;
6. ALLEGATO 2 - ARPAE Distretto territoriale di Imola - parere favorevole condizionato nulla osta acustico / AUA, nota
acquisita agli atti in data 05/04/2019 con prat. n. 8604;
7. ALLEGATO 3 - Consorzio della Bonifica Renana - parere favorevole condizionato, nota acquisita agli atti in data 01/04/2019
prot, n. 8099;
8. ALLEGATO 4 - HERA SPA - parere favorevole condizionato modifica AUA det-AMB-2018-3330, nota acquisita agli atti in data
02/04/2019 prot. n. 8213;

S

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii.
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P Comune di Castel San Pietro Terme
% P
£l ﬂa ,__é? - %; Piazza XX Settembre, 3 - 40024 Castel San Pietro Terme (BO)
% “‘W YT Area Servizi al Territorio
'ﬂ?ﬂ 5 J:f.'\.-n N .
e U.0. SUAP e Servizi Amministrativi

Servizio Sviluppo Economico e del Territorio

B.G. 9285/2019
Castel San Pietro Terme, 26 marzo 2019

Codice Pratica: 30224/2018
fascicolo elettronico 251/2018/6.3

Oggetto: VERBALE N. 1 CONFERENZA DEI SERVIZI DECISORIA
IN SEDUTA PUBBLICA
(leage n. 241/1990 e ss.mm.)

Proponenti Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201
Societa Palazzo di Varignana stl, C.F. 02658521204

Intervento: Conferenza di Servizi Decisoria: procedimento unico ex art. 53 della L.R.
24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi

Premesso che con domanda inoltrata dalla Soclethd CRIF SpA, C.F. 02083271201 e dalla Societd Palazzo di Varignana srl, C.F.
02658521204, in data 11/12/2018, e acquisita al prot. n. 30224, & stato awviato il procedimento unico ex art. 53 della L.R, 24/2017

smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa

b. varlante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

¢. varlante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni - localita Osteria Grande

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e "G"

. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzoline)

f. Rigualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7)

g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d" e “e");

h. Parere progetto prevenzione incendi (relativa al punto “e”).

Richiamato il proprio verbale della seduta di conferenza di servizi istruttoria del 21/01/2019, che si allega al presente provvedimento
quale parte integrante e sostanziale (allegato E);

Dato atto che:
= il Dirigente dell'Area Servizi al Territorio ha convocato la conferenza dei servizi per il giorno 26 marzo 2019 per esaminare la

pratica prot. n. 30224/2018;
+ con nota prot. n. 4623/6.3 del 25/02/2019 & stato dato ayviso aj soggetli privati controinteressati dellindizione della conferenza

di servizi decisoria 1° seduta pubblica in data 26/03/2019;
e linvito per la seduta odierna é stato diramato ai soggetti tramite PEC con prot. n. 4622 in data 25/02/2019;
in sequito alla ricezione dell'atto di convocazione nessuna delle amministrazioni ha richiesto la fissazione di una nuova data;

Tutto cid premesso I'anno 2019 il gioma 26 marzo alle ore 09.30 presso la sede del Comune di Castel San Pietro Terme — Piazza
XX Setternbre n. 3, 'Arch. Angelo Premi — Dirlgente Area Servizi al Territorio, assume la Presidenza della Conferenza dei Servizi,



assistito dalla D.ssa Barbara Emiliani in qualita di segretario verbalizzante, si aprono i lavori della 1* seduta della Conferenza dei
Servizi decisoria convocata tramite PEC del 25/02/2019 per I'esame della seguente istanza:

procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

Lo

o

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghlero edifici “E” e “G"

variante al RUE cartografica e normativa
variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

variante al plano particolaregglato di iniziativa Pubblica S. Giovanni - localitd Osteria Grande

e. SCIA per variante in corso d'opera relativa al camblo d’uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzoline)

f. Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7)

g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa al punti “d" e "e");

h. Parere progetto prevenzione incendi (relativa al punto "&").

Alla Conferenza dei Servizi sono stalte invitate le seguenti Amministrazioni ed Enti Pubblici:

ENTE/SOCIETA' | COGNOME e NOME QUALIFICA PRESENTE ASSENTE
COMUNE DI CASTEL Dirigente Area Servizl
X
S. PIETRO TERME FREMLANEELD al territorio
COMUNE DI CASTEL Resp. Servizio Sviluppo
S. PIETRO TERME EMILIANI BARBARA Economico e del X
Territario
COMUNE DI CASTEL Resp. Servizio Edilizia
AUSTO X
5. PIETRO TERME ZANETTI FAUST Privata e Urbanistica
COMUNE DI CASTEL MONGARDI Resp. UO Edilizia X
S. PIETRO TERME STEFANIA
COMUNE DI CASTEL
: isti X
S, PIETRO TERME MEGA MANUELA Resp. UO Urbanistica
ARPAE SAC X
ARPAE DISTRETTO Coordinatore Presidio
TERRITORIALE DI TURRINI TIZIANO X
ARPAE Imola
IMOLA
AUSL DI IMOLA -
DIPARTIMENTO DI X
SANITA' PUBBLICA
CITTA'
METROPOLITANA DI o
BOLOGHA Resp. Servizio
SAVI ALICE Pianificazione X
~SETTORE Urbanistica
PIANIFICAZIONE
URBANISTICA




SOPRINTENDENZA
ARCHEOLOGIA,
BELLE ARTIE
PAESAGGIO - Settore
Archeologia e Settore
Belle Arti e Paesaggio

COMANDO
PROVINCIALE VIGILI
DEL FUOCO

- SERV. PREV.NE
INCENDI

CONSORZIO DELLA
BONIFICA RENANA

MORISI OSCAR

Capo settore
Manutenzioni del
reticolo idraulico

AUTORITA DI
BACINO DEL FIUME
RENO

Servizio AreaReno e
Po di Volano -
AGENZIA REG.LE
SICUREZZA TERR.LE
E LA PROT.NE CIVILE

ESERCITO ITALIANO
- 6° REPARTO
INFRASTRUTTURE

NCI - SERV. SISMICO
ASSOCIATO

NCI - UFFICIO DI
PIANO FEDERATO

TELECOM ITALIA
SPA - Sede di
Bologna

E-DISTRIBUZIONE
SPA - ZONA DI
BOLOGNA - U.0.
CASTEL SAN PIETRO
TERME

E-DISTRIBUZIONE
SPA-ZONADI
BOLOGNA - U.0,
CASTEL SAN PIETRO
TERME

SOLARIS SRL

HERA SPA




Alla Conferenza dei servizi sono stati invitati;

- isoggetti proponenti per fornire eventuali chiarimenti che si rendessero necessari, senza diritto di voto;

- i soggetti privati diretti controinteressati, dando atto che il periodo di deposito delle osservazioni e stato aperto in data
09/01/2019 per 60 giorni consecutivi (11/03/2019) termine entro il quale dovevano pervenire osservazioni e memorie, che la
conferenza di servizi dovra valutare e di cui dovra tenere conto nella motivazione della decisione finale.

Verificati | requisiti del soggetti partecipanti.

I Presidente procede quindi alla verifica dei presenti, come risulta dalla scheda di registrazione presenze (allegati A e B) che

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente verbale.
Per i rappresentanti degli enti competenti ad adottare atli di concerto o di intesa nonché a rilasciare parerl, autorizzazioni e nulla
osta, la firma di presenza apposta nell'allegato sopracitato equivale all'accettazione di quanto contenuto nel presente verbale.

Contestualmente prende atto che sono pervenut], a seguito della convocazione della conferenza dei servizi odierna, i seguenti pareri

[ comunicazioni;

+ AUSL, con nota prot. n. 7070 del 05/03/2019, acquisita agli atli in data 05/03/2019 prot. n. 5334/2019, parere favorevole
(allegato 1);

+ HERA SPA, can nota prot. n. 9470 del 19/03/2019, acquisita agli atti in data 20/03/2019 prot. n. 6887/2013, esprime nulla-osta
con prescrizioni agli atti urbanistici previsti di cui al punto c) oggetto della conferenza “Variante al piano particolareggiato di
iniziativa Pubblica 5. Giovanni — localita Osteria Grande” (allegato 2);

« NUOVO CIRCONDARIO IMOLESE - SERVIZIO SISMICO ASSOCIATO, nota prot. n. 7443 del 26/03/2019, con la quale ha
gspresso parere favorevole condizionato, acquisito in data 26/03/2019 al prot. n.7443 (allegato 3);

Ad oggi non hanno espresso alcun parere gli enti invitati e non presenti quali:
= ESERCITO ITALIANO - 6° REPARTO INFRASTRUTTURE,

NCI - UFFICIO DI PIANO FEDERATO,
«  ARPAE SAC;

Si considera acquisito I'assenso senza condizioni delle amministrazioni il cui rappresentante non abbia partecipato alle riunioni,
ovvero, pur partecipandovi, non abbia espresso la propria posizione, ovvero abbia espresso un dissenso non motivato o riferito a
questioni che non costituiscono oggetto della conferenza;

Elaborati messi nella disponibilita degli Enti al link comunicato nella nota di indizione della conferenza di servizi prot. n. 31293/2018,
oltre essere pubblicato nella sezione “Edilizia e Urbanistica” del sito istituzionale dell'Ente; www.comune.castelsanpietroterme.bo.it,

accessibile anche dalla Home page sezione "APPUNTI",

La documentazione saré rimossa da tale link alla chiusura delliter procedurale della conferenza dei servizi.

Al termine delle operazioni di registrazione, il Presidente, alle are 09.50 dichiara aperta la seduta.

Il Presidente comunica che nei tempi previsti per legge risulta pervenuta n. 1 osservazione (pervenuta tramite PEC in data
11/03/2019 alle ore 12:02 e acquisita agli atti con protocollo n. 5971/2019 in data 12/03/2019), presentata dall'Avv. Francesca
Minotti in nome, per conto del Consorzio Lottizzazione San Giovanni, successivamente integrata con elaborati in data 21/03/2019 -
Protocollo n. 7048/201;



Con deliberazione di Giunta Comunale n. 60 del 25/03/2019, dichiarata immediatamente eseguibile per consentire il celere
proseguimento del procedimento amministrativo avviato ai sensi dell'art. 14 Legge n. 241/1990 ss.mm.ii, la Giunta ha approvato le
controdeduzioni all'osservazione pervenuta e costituisce parte integrante del presente verbale (allegato D);

Ne da' quindi un'approfondita illustrazione, ponendo in evidenza che le modifiche introdotte all'assetto del piano particolareggiato
San Giovanni a recepimento parziale dell'osservazione sono classificabili di carattere non sostanziale garantendo I'assetto
complessivo del progetto e la definizione dei lotti e delle relative capacita edificatoria, salvo per un unico lotto per il quale si opera
una riduzione dimensionale funzionale allo spostamento entro il comparto del sistema di laminazione delle acque di pioggia.

In particolare evidenzia anche I'aspetto del tombinamento di un tratto del Canale di Bonifica “Scolo Fossa Grande" (sul confine EST
del comparto A) e la ricaduta di alcune modifiche progetiuali alle opere di urbanizzazione che l'accoglimento dell'osservazione
genera sul Comparto A, gestibili con specifiche prescrizioni rimandabili al progetto delle opere stesse.

Consorzio della Bonifica Renana. Oscar Morisi. In merito alle nelle osservazioni prodotte si fa riferimento al tombinamento dello
stesso mediante la realizzazione di due tubazioni diam. Mm 1000, si comunica, fin d'ora, che tale intervento sara possibile
solamente qualora l'opera sia di interesse pubblico e previa rilascio di regolare concessione da parte dello scrivente Consorzio di
Bonifica; il rllascio di tale concessione prevedera la posa in opera di un manufatto con sezione idraulica minima di cm 150 x 150.

Il Presidente da’ atto della corrispondenza intercorsa con la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio - Settore
Archeologia e Settore Belle Arti e Paesaggio:

Aspetti architettonici e paesaggistici, saranno elementi da affrontare quando si affrontera nello specifico la progettazione dei due
edifici che verranno realizzati nel Borgo di Varignana, con autonoma conferenza di servizi e non oggetto del presente procedimento.
Aspetti archeologici: PPIP “San Giovanni” - nel 2006 sono stati eseguiti in tutto I'ambito numerosi sondaggi archeologici con esiti
diversificati a seconda delle zone indagate. Nell'ambito “A", oggetto della conferenza di servizi ed indicato negli elaborati cartografici,
le indagini hanno evidenziato la presenza diffusa di materiale fittile di eta romana. In considerazione di cid la Soprintendenza chiede
un approfondimento di indagine, rimandando in sede di progettazione esecutiva, con le prescrizioni necessarie per gestire questa
cautela preventiva sulle aree di futura progettazione riservandosi, a sequito degli esiti delle nuove indagini e degli eventuali scavi
stratigrafici, 'espressione del parere definitivo nonché di eventuall nuove prescrizioni, incluse possibili modifiche progettuali in ordine
alla compatibilita delle opere da realizzare con i depositi archeologici eventualmente presenti nel sottosuclo. Nen appena disponibili
dovranno essere trasmessi i progetti delle opere al settore Archeologia della Soprintendenza , che potra valutare di integrare il
proprio parere.

Anche per I'ambito "B" del P.P.I.P. San Giovanni, dove sono stati comunque eseguiti nel 2006 | sondagai preliminari, dovranno
essere acquisiti | progetti delle future opere in modo che il settore Archeologia della Soprintendenza possa valutare la necessita di
procedere ad ulteriori approfondimenti.

Per gli altri ambiti si conferma quanto gia riportato nel precedente verbale della conferenza istruttoria del 21/01/2019.

Per quanto riguarda 'amministrazione comunale si da’ atto che nella precedente seduta della conferenza di servizi c'era stata una
proposta a porre un quesito alla Regione per avere una loro interpretazione in merito all'applicabilita dell'art, 19 del PTPR, ma,
valutata nel merito la questione, il Comune ritiene che le competenze di verifica di coerenza con i contenuti di pianificazione, anche
sovraordinata, siano di esclusivo dominio della Cittd Metropolitana di Bologna, anche in considerazione del fatto che il vigente PTCP
ha dato piena attuazione alle previsioni del Piano Territoriale Paesisitco Regionale (PTPR) recependa in contenuti dell'Art. 19 del
Fiano regionale, integandolo nella formulazione dellArt. 7.3 del PTCP, che consente specificamente in via straordinaria di
individuare, previo parere della Provincia, ulteriori aree a destinazione extra agricola, purche di estensione contenuta e solamente
ove si dimostri I'esistenza efo il permanere di quote di fabbisogno non altrimenti soddisfacibili compatibili con le caratteristiche del
paesaggio, condizioni che si ritiene ricorrano nel progetto in esame.

Rammentando che la verifica di congruita con il sistema paessaggistico & gia stata oggetto di verifica della Provincia in sede di
precedente Variante al PRG approvata nel 2014, che ha inserito la funzione oggi oggetto di ampliamento diretto e funzionale
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segnalando correttamente la “...necessita di prevedere 'accorpamento delle nuove superfici ed alfrezzature, valutando il minor
impatto visivo".

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. COMPATIBILITA CON IL PTCP ART. 7.3 (art 19 PTPR) - ESPOSIZIONE

Il primo punto da trattare & quello della compatibilitd con il PTCP art. 7.3, tema per il quale é stata presentata una corposa
integrazione.

Rispetto alla compatibilith con I'art. 7.3 del PTCP si & provveduto a predisporre un elaborato in cui da una parte é stato esaminato
nello specifico il dettato normativo oltre ad essere sviluppata I'analisi visuale per verificare I'effettiva visibilitd della trasformazione
dalle aree circostanti, in particolare dalla viabilita.

Per il dettato normativo l'intervento proposto riguarda le “Marzoline" e per I'area del Resort di “Villa Bentivoglio®, che si pone non
come un nuovo insediamento ma come ampliamento di una situazione gia esistente, consolidata e gia autorizzata in precedenza |
riducendo cosi |a trasformazione con il territorio, in quanto si pone in contiguita con quanto gia realizzalo e autorizzato. La contiguita
dei nuovi volumi con quelli esistenti & motivata dalla necessita di ampliamento dell'attivita gia insediala, per avere nuovi spazi per
consentire lo svolgersi delle specifiche attivita operative (gid le attivita di Crif si avvalgono del supporto del Campus adiacente
occupandone una parte e andrd pertanto a svilupparsi ulteriormente con I'ampliamento richiesto), per permettere attivita in
contemporanea con operatori che provengono dalle sedi Crif diffuse anche al di fuori del contesto Regionale che possono svolgersi
solo I adeguatamente, in un area seppur vincolata ma tutt'altro che non urbanizzata.

Per Ia tutela delle specifiche caratteristiche paesaggistiche generali dell'area, come si evince dagli elaborati, | volumi & le sezioni dei
nuovi edifici sono stati pensati nel rispetto delle linee di crinale tutelate adiacenti, morfologicamente adattati al territorio ed in parte
ipogea, ottenendo la riduzione della visibilitd delle nuove edificazioni e la riduzione dell'effetto di intrusione rispetto al contesto
collinare; una parte dell'integrazione prodolta espone la visibilitd da alcuni punti situati sulla viabilitd in avvicinamento al nuovo
insediamento/ampliamento mettendo in evidenzia come gia gli edifici esistenfi, sia per la posizione, sia per la vegetazione e la
morfolagia del terreno sono scarsamente visibili. Si ritiene di aver reso pid chiara I'attenzione del progetto al contesto circostante sia
alla circostanza che la scelta localizzativa ha delle motivazioni non derogabill.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. MATRICE RUMORE.

Sul tema del rumore sono stati effettuati approfondimenti sulle indagini strumentali. Per il Palazzo di Varignana sono state eseguiti n.
3 rilievi di cui n. 1 di durata pari a 24 ore e n. 2 spot, Nel caso di Varignana Centro & stata eseguita una indagine di 24 ore nella
posizione effettiva che avra l'edificio nello stato di progetto. | risultati sono stati nella norma della 2' classe acustica.

Oltre alle indagini strumentali & stata effettuata una valutazione modellistica per verificare anche |a situazione post progetto sapendo
che lo scenario non avra modifiche sostanziali perché di fatto i carichi urbanistici sono contenuti.

CRIF SpA [ PdV srl - Sono state approfondite le tematiche sotto il profilo normativo per i dubbi che la Cittad metropolitana aveva
posto sla di compatibilitd con il PTCP, poi recepito nellambito della pianificazione del Comune di CSPT, ed approfondito il tema
dellapplicabilita dell'art. 53 nella disciplina specifica a questo complesso di pianificazione “complicato” che & stato compattato in
questo procedimento unico non semplice, un procedimento su pid piani anche fisici non solo giuridici. Si ritiene che I'applicazione
dell'art. 53 sia da leggersi, cosi come & stato inteso e da parere legale che é stato integrato, come combinato disposto dell'art. 4 L.R.
n. 24/2017, nell'ambito dell'applicazione dell'accordo ai sensi dell'art. 18 sottoscritto con il Comune anteriormente all'avvio di questo
procedimento e che si basa in particolare sulla problematica Inerente Il progetto del "Campus” e del relativo "work in progress”,
ovvero realizzazione per stralcl funzionali che sono atipici rispetto alla normativa urbanistica ordinaria, in quanto sono stralci
funzionali non di uno stesso intervento ma di pil interventi connessi sotto il profilo sfrategico urbanistico fra di loro e che vanno a
perseguire quegli elementi della L.R. n. 24/2017 che sono gia caratterizzati sul profilo ambientale che sotto I'aspetto della
dequalificazione. Per quanto riguarda il dubbio specifico relativo al progetto inerente il raddoppio della realizzazione del CAMPUS,
sotto questo aspetto si ritiene che ci sia piena compatibilith come gia indicato nel parere depositato agli atti che intende ad essere
ricostruttive della ratio delle norme che sono state applicate il cui punto centrale & che vanno ad incidere da un lato su una
convenzione urbanistica che viene spacchettata con Il progetto del PUA — oggi risolto nella criticita originale di non avere tutti i
soggetti firmatari della convenzione. Per la rilevata mancanza del progetto, il progetto c'é ed é stato integrato nella fattispecie del
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“Work in Progress” e pertanto si ritiene superato. Per quanto riguarda invece la compatibilita del PTCP, come rilevato anche
dall'amministrazione comunale che ha recepito all'interno del Piano il PTCP, 1l progetto non riguarda I'insediamento di un nuovo ma
si va ad ampliare un esistente, non si incide su una parte collinare “vergine', ma ad un ambito gia autorizzato; pertanto si ritiene che
gia la Provincia allora (ora Citta Metropolitana) avesse gia prevalutato lnsediabilita di questa porzione e il soggetto proponente non
pud fare altro che insediarlo |i utilizzando I'art. 53 esattamente nel campo di applicazione specifica che la lettera b) prevede I'ambito
di ampliamento dell'esistente.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. MOBILITA’.

risponde ai 14 quesiti di cui alcuni molto tecnicl che si sintetizza per semplicita.

DOMANDE SULLA VARIANTE Piano Particolareggiato denominato “San Giovanni”

1) Primo quesito: si chiede di esplicitare una serie di coefficienti utilizzati nel generare la domanda di spostamenti. Il fascicolo
presentato da’ conto dei coefficienti che sono stati utilizzati sia per il direzionale sia per 'Auditorium & che sono stati esplicitati
secondo la richiesta

2) secondo quesito: riguarda la domanda che potrebbe derivare dagli Stradelli Guelfi. Nella relazione si parla della domanda
prevalente che viene dalla 5.5. Emilia EST e OVEST, In realta | rilievi sono stati fatti per tutte le domande; nella risposta si da' conto
delle percentuali di provenienza: 50% Emilla OVEST, 40% Emilia EST, 7% da NORD, 3% dallinterno di Osteria Grande; sono
inoltre forniti dei flusso-grammi per evidenziale quale sia il contributo delle rilevazioni del traffico di mobilita nelle ore di punta fra la
direzione NORD & la domanda del piano particolareggiato nel suo complesso (ambito “A" e ambito "B");

3) terzo quesito; riguarda il motivo per cui dal modello risultava che la funzione della bretella risultava non particolarmente incisiva, e
cio derivava da un vincolo che era stato inserito nel modello e che & stato poi corretto @ vengono poi forniti i risultati poi derivanti
dalla correzione;

4) quarto quesito: riguarda la percentuale di mezzi pesanti. E' stata esplicitata meglio |a ripartizione tra mezzi leggeri e mezzi pesanti
in base ai dati disponibili e si rileva che per passare dall'attuale al futuro occorre tener conto che soprattutto il sub-comparto "A” ha
una percentuale di mezzi pesanti molto bassa e aumentando | mezzi leggeri la percentuale dei mezzl pesanti complessiva
diminuisce;

5) quinto quesito: si chiede come & stato tenuto conto del piano spostamento casa-lavoro per il sub-comparto "A". nella relazione si
dice che se ne & tenuto conto; effettivamente per il subcomparto "A" si & ritenuto pill cautelativo non tenere conto perché si e visto
che la maggior parte del carico urbanistico non deriva dagli addetti a cui & destinato piano degli spostamenti casa e lavoro, ma
deriva dagli utenti dell'Auditorium, per cui cautelativamente non é stata considerata una riduzione della domanda in funzione dello
spostamento casa-lavoro. Cosa diversa si vedra dopo per Varignana.

6) sesto quesito: richiesta specifica di valutare anche l'evento di picco che potrebbe verificarsi nell'Auditorium, Sulla base dei dati e
delle previsioni del proponente, si é fatto un approfondimento che & deposilato agli atti della presente conferenza, che si riassume
brevemente: con lo stesso metodo dello studio del traffico generale & stato fatto uno studio su eventi particolari dell'Auditorium,
ovvero che coprono i 1000 posti complessivi previsti, Nel funzionamento standard, quotidiano-settimanale, la previsione & che su
1000 posti ne vengono utilizzati 200, Vi sono pochi eventi, circa n. 5 all'anno che possono occupare tutti i 1000 posti, intesi come
spettatori, per i veicoli sono numeri inferiori, Per lo studio si sono ufilizzati 3 tipi di evento: evento “convegno” dalle ore 9 al
pomeriggio, I'evento pil ridotto dalle 9 alle 12 e quello serale dopo cena fino a mezzanotte; confrontando i dati si ¢ rilevato che
quello pili critico & quello del mattino che genera flusso in pit e in questa occasione su Via Calabria polrebbe essere registrato un
incremento del 30% in pil: in quell'occasione con intersezione SS. Emilia e via Calabria si pud rilevare una sofferenza; si parla perd
di eventi rari che si verificheranno poche volte in un anno e per circa un'ora e pertanto da gestire con controlli diretti, tenendo
monitorata 'evoluzione della situazione (si rinvia alla relazione per dati pit approfondii). Sono comunque fenomeni ridotti in quanto
sl concentrano nell'arco temporale di un'ora al massimo su un numero molto ridotto durante 'anno.

7) settimo quesito: accessibilita del trasporto pubblico dalla stazione ferroviaria - nella relazione si evidenzia che attualmente vi & un
percorso che dalla stazione arriva nella posizione dove & prevista la nuova rotatoria. I| P.P. prevede che |a rotatoria sia dotata di
una pista ciclabile di collegamento con quella gia esistente, che poi andra a servire sia I'ambito "A”, sia I'Ambito “B" del comparto.
L'accessibilita ciclopedonale protetta risulta pertanto garantita, anche se in questa fase non ¢'& ancora il progetto di come verra
realizzata la pista.



Ricordo inoltre che recentemente & stato adottato I PUMS (Piano Urbano della Mobilitd Sostenibile) della Citta Metropolitana di
Bologna, che prevede un cadenzamento fisso sulle linee ferroviarie con fermate in Varignana con almeno due corse e questo
garantisce un migliore servizio a tutta la frazione di Osteria Grande, oltre ad un'opportunita per i futuri insediamenti del comparto.

Si chiarisce comunque che nella relazione della viability prudenzialmente non si & tenuto conto dell'adozione del PUMS e di queste
migliorie sul trasporto pubblico, pertanto 1l fatto che se il PUMS funziona e raggiunge gli obiettivi prefissati maggiore sara l'utilizzo dei
mezzi pubblici, con conseguente riduzione dei veicoli in circolazione,

| soggetti proponenti sono comungue consapevoli della problematica della viabilith e per questo I'analisi & stata molto approfondita
anche prima delle necessarie osservazioni ed & pertanto orientata nel voler predisporre tutto cid che serve per potenziare la
viabilita. La sinergia di lavoro con Amministrazione Comunale che si & cercata di porre in essere come soggetti attuatori & volta a
raggiungere, oltre al miglioramento degli aspetti di tipo ambientale, anche una piena fluidificazione del traffico per perseguire una
perequazione viabilistica, elemento fondante dello stesso progetto.

Presidente. Come Amministrazione il fatto di avere come primo intervento la modifica allinterno del comparto San Giovanni
orientata ad insediare funzioni terziarie il luogo delle produttive in un ambito con immediato accesso sistema ferroviario SFM & di
primaria importanza.

RISPOSTE A DOMANDE SPECIFICHE da parte del Tecnico incaricato dal soggetto proponente sempre sulla MOBILITA',
ambito “Varignana - Palesio”.

Esplicitazione studio spostamento CASA-LAVORO: verra consegnato al pil presto |'elaborato. La domanda era improntata su
come lo spostamento casa-lavoro ha influito sul dimensionamento della domanda specifica della localita di Varignana,. La risposta &
comunque gia nel documento dove vengono riportati sia I'offerta di navette che gia CRIF ha messo in atto, sia un primo report di
effetto di utenti che utilizzano la navetta, che nelle due direzioni ha una a media del 12% degli utilizzatori rispetto alla media delle
presenze sul sito, L'utilizzo del mezzo privato da parte degli addetti & minore rispetto a quello considerato nel P.P. di Osteria Grande
(82-85%) qui siamo al 75%. Ovviamente questo servizio & a disposizione dei dipendenti dei soggetti proponenti.

Quesito 4: distanza fra fermata piti vicina al CAMPUS - linea 111 con la fermata di Varignana.
Sia per distanza, sia per la difficolta del percorso pedonale, si ipotizza di istituire una navetta privata che trasporti i passeggeri in
arrivo alla fermata al CAMPUS e viceversa.

Quesito 5 - tra i pit complessi - valutazione dettagliata delle 3 intersezioni sulla §S Emilia.

Si & cercato di fare una valutazione complessiva su come cambia il carico urbanistico ed i flussi generali ed attratli
complessivamente per tutta la domanda che dovrebbe interessare le 3 intersezioni sulla SS. Emilia, mettendo insieme la domanda di
CAMPUS di Varignana e della variante del PP SAN GIOVANNI, confrontandolo su come & stato sfimato sul PP vigente San
Giovanni. | numeri che si vengono ad aggiungere non soho rilevanti rispetto alla situazione attuale, con PP approvato ma mai
attuato. L'incremento & del 17% ed i flussi nel giorno 15%, e nella ora di punta del 22%, distribuiti su una rete vasta e di circa 150
veicoli all'ora al massimo. Si ritiene che questi numeri siano tali da non comportare problemi alle intersezioni. In pill per una delle tre
intersezioni | POC prevede a ad EST. (via Emilia intersezione Villalunga) [a trasformazione da intersezione a raso ad intersezione
con rotatoria e quindi con miglioramento della stessa.

Quesito 6- valutare miglioramenti accesso viabilita CAMPUS - la risposta é che gia Crif insieme all’Amminisirazione Comunale
sta valutando possibili interventi su alcune specifiche postazioni che sono indicate nel report allegato,

Presidente. come gia evidenziato nella seduta della conferenza istruttoria del 21/01/2018, precisa che all'interno del progetto di
utilizzazione I'Amministrazione, per riuscire a gestire I'attivita cantieristica originata di diversi interventi gia autorizzati ed in corso di
conclusione, ha "obbligate” le proprieta a sistemare un terzo asse viario, che & la Via Ca' Masino, che dalla frazione di Gallo arriva
sino all'ambito di Varignana, passando dalla parte collinare; asse che & stato totalmente rifatto per consentire nella fase dei cantieri
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che ad oggi non sono del tutto conclusi, la gestione delle percorrenze & per caricare il meno possibile gli alti due assi (Via San
Giorgio e Via Villalunga) che sono quelli presi in considerazione nelle analisi; analisi che abbiamo chiesto si basassero su rilievi
effettivi dei flussi di traffico. Quindi oggi esiste un terzo asse che continua ad essere strategico per I'atlivazione della canlieristica
oltre che per soddisfare quote di organizzazione di gestione dei flussi di traffico ordinari a conclusiona degli interventi,

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Ringrazia per illusfrazione contenuti,

Sulla mobilita si specifica che mancano 3 allegati quali:

1. piano spostamenti casa-lavoro CRIF;

2. analisi evenli massimo carico;

3. accordo CRIF Comune mobiliti manager;

Si da' atto che sono depositali agli atti della presente conferenza di servizi.

Rispetto alle altre integrazioni richieste nella scorsa seduta si conferma che e stato ricevuto lo studio geologico dell'area di
Varignana e su questo I'approfondimento risulta completo, un elemento di incertezza, su segnalazione del geclogo, & sulla
regimazione delle acque superficiali sotterranee post-operam, trattandosi di sbancamento del versante che andrebbe valutato post
operam sia per la stabilith del versante e sia per la regimazione delle acque.

Rispetto alle osservazioni, si prende atto che & pervenuta una osservazione e se ne chiede la trasmissione unitamente alla risposta
della Giunta Comunale. L'oggetto dell'osservazione ci rimanda alla richiesta di integrazione riguardo alla necessita di avere gli
elaborati di enframbi i due piani particolareggiati che vanno a sostituire il previgente, nell'ambito "A" dell'Auditorlum g'é tutto,
nell'ambito "B" manca la norma e la bozza di convenzione necessari per capire gli impegni delle parti.

Mongardi Stefania. La norma non & cambiata.

Presidente. Come illustrato in apertura l'entitd delle modifiche apportate alla documentazione del piano particolareggiato San
Giovanni per lo stralcio che deriva dal'originario, non & sostanziale e comunque la bozza di convenzione sara definita prima della
seduta definitiva della Conferenza, specificando che nella documentazione di awvio del procedimento in corso, la convenzione,
traguardando I'assetto e gli obblighi ariginali, non subiva alcuna modifica se non per una sua presa d'atto della diversa compagine
proprietaria residua.

Relativamente ai pareri degli altri Enti mancava il parere della Soprintendenza e ARPAE. Per la Soprintendenza non si capisce se
chiede integrazioni perché non hanno elementi o se semplicemente si esprimeranno successivamente,

Presidente. Soprintendenza — aspetto archeologico, Prendendo atto del contenuto delle comunicazioni pervenute oltre che di
guanto esplicitato in sede di conferenza, la Soprintendenza non entra nel merito di aspetti progettuali che gli competeranno dal
punto di vista architettonico, se dovuto, in sede realizzativa, infatti per quanto riguarda l'intervento di rigualificazione del centro di
Varignana, il progetto non fa parte del presente procedimento che si occupa solo di revisionare la disciplina di intervento dal punto di
vista normativo, in aggiunta & utile sottolineare che i beni giad acquisiti in Varignana centro dai soggetti proponenti hanno
precedentemente esperito le procedure di verifica di apposizione di vincolo con esito negative. Per quanto riguarda gli aspetti
archeologici le prescrizioni di verifica preventiva saranno recepite negli atti autorizzativi finali.

Era stato proposto un colnvolgimento della Regione come segnalazione di opportunita non una richiesta necessaria. E' vero che il
PTCP ha recepito il PTPR. Nel tempo la Regione ha perd ripreso in capo a sé alcune tematiche paesistiche, come per esempio
I'aggiornamento delle tematiche forestall, pertanto il suggerimento era per questo. Si prende comunque atto della valutazione
dell'Amministrazione

L'ultima cosa segnalata era la necessita del progetto definitivo per le opere oggetto di intervento.

Il progetto & costituito da diversi step e laddove la proposta assume il valore piano urbanistico attuativo si assume questo come
riferimento. Laddove si ha un'attuazione direfta anche se con Permesso di costruire convenzionato si ritiene che la legge sia
esplicita, che art, 53 sia legato all'elaborazione di un progetto definitivo. Nello specifico mancherebbe il progetto definitivo dell'edificio
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deslinato ad uffici in Varignana, che dal punto di vista della capacita edificatoria & piil consistente essendo anche quello che dal
punto di vista della conformita urbanistica per gli usi insediati in un territorio rurale & quello che presenta le maggiori criticita per
ampliamento uso uffici in un ambito di rilevanza paesaggistica. Si rimarca questa criticita, in quanto per la Citta Metropolitana appare
chiaro che la legge parla di progetto definitivo o esecutivo.

Presidente. Su quest'ultimo aspetto il livello di progettazione assimilato al definitivo & per 'ambito di Osteria Grande un Piano
Urbanistica Attuativo, aspetto che & stato gia condiviso, mentre per I'ambito di Varignana & state depositato il nuovo abbiama il
progetto di utilizzazione, strumento di attuazione preventiva richiesto dal RUE che corredato da specifica convenzione & assimilabile
al PDC convenzionato di cui al Dpr 380/2001; nel caso specifico |'attuazione degli interventi vede gia fra la documentazione
presentata in conferenza un primo stralcio riferito alla palestra, mentre il secondo siralcio deve essere regolamentato dalla
convenzione come previsto all'Art. 28-bis del Dpr 380, che prevede specificamente la possibilita di attuazione per stralcl,

Se,come accennato, & condiviso che un PUA possa essere assimilato per contenuto ad un progetto definitivo, I'ipotesi potrebbe
essere quella di corredare il Progetto di Utilizzazione con tutti i contenuti prescritti per un PUA, in buona parte gia presenti, in quanto
nel caso specifico il PUA non é stato in origine richiesto dal RUE in quanto 'ambito di intervento, pur se speciale ed in quanto tale
specificamente normato, per l'attuazione del previsioni, & stato volutamente mantenuto in territorio agricolo. Relativamente
all'attuazione per stralci la stessa oltre ad essere gia stata utilizzata in altri esempi di procedure di ampliamento in variante riferite
all'Art. a14-bis della LR 20/2000, & specificamente prevista all'Art. 28-bis del DFR 380/2001 introdotto dal decreto “sblocca italia”.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Sui precedenti di applicazione dell'art. 14/bis del DPR 380/20001 & stato confermato
che si trattava di elaborati predisposti nei 10 giorni a seguito della conferenza, e che riguardavano un 10% delle capacita edificatorie
per cui c'era gia un progetto definitivo, quindi casi diversl; inoltre il 14/bis non parla di progetto definitivo ma da' una disciplina di
procedimento accelerato per attivith esistenti in territorio urbanizzato, quindi la ragione dava un procedimento accelerato in presenza
di condizioni specifiche e particolari. e anche di articoli 14/bis & sempre stato ottenuto il livello del progetto definitivo in tutti i casi. Il
procedimento speciale richiede sempre un'urgenza seppur da attuare per stralci, con un cadenzamento degli interventi abbastanza

ravvicinati.

CRIF / PdV. PRECISAZIONE. Vi & la difficoltad a dover coordinare in modo atipico diverse norme. Vi & stato l'obbligo di presentare |l
piano di utilizzo perché la norma dell'ambito, che non poteva essere disattesa, non prevedeva; anche se in questo ambito si utilizza
una norma speciale acceleratoria e semplificatoria, & necessario conformarsi anche a quanto previsto nella strumentazione
urbanistica dell’Amministrazione Comunale che prevede per I'ambito specifico "N7", quindi si & ritenuto in fase analogica di poter
analogicamente considerare come progetto globale quello del piano di utilizzo del quale oggi si presenta il progetto definitivo per [a
prima parte, demandando a un secondo momento necessariamente la presentazione di una progettazione pitl specifica, pid
puntuale, anche se si & integrato gia il piano di utilizzo con elaborati che lo assimilano maggiormente ad un Permesso di costruire
definitivo, senza disattendere quello che era il vincolo della norma di piano; o presentiamo un Permesso di costruire di cui oggi la
norma non i consente la presentazione o consideriamo quello che & previsto nel NTA come un elemento vincolante; si & cercato di
adattare il sistema ad una norma che entra in vigore oggi, ma s riferisce ad un sistema futuro, quindi 'art. 53 della LR. 24/2017
viene adattato nella fase transitoria, cercando di rispettare quella che é la fase di attuazione della pianificazione secondo I'art. 4
(piano di utilizza), ma non dimenticando che si sta utilizzando uno strumento acceleratore e quindi @ stato inserito un progetio
definitivo per una piccola parte ed il rispetto della norma del piano in questa accezione del combinato dell'art. 53 con l'art. 4 ed
anche con la pianificazione del Comune.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Rileva che sono stati presentati elaborati integrativi sui progetti.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente.
Sono stati presentati degli elaborali integrativi del piano di utilizzazione illustrando come i 5000 metri quadrati di ampliamento sono
suddivisi per fasi e dove & stato presentato un permesso di costruire anche se per una parte piccola: trasformazione di una parte di

autorimessa a servizio degli uffici di Crif.
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Si & ritenuto che questa integrazione in questa tipologia potesse riuscire a rispettare tutte le disposizioni delle norme.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Si & riscontrata la difficolta nel non riuscire a trovare allinterno della normativa una
descrizione di quali contenuti debba avere questo piano di ufilizzo dell'area poiché nella scheda specifica dell'ambito “N7"
effettivamente sono richiesti una serie di requisiti da recepire come impegni, ma i contenuli necessari di un progetto di ufilizzo che
potessero permettere di assimilarlo ad un progetto definitivo non sono stati trovati nella norma di RUE.

Presidente. |l piano di utilizzazione & strumento previsto dal RUE vigente & che per 'Amministrazione Comunale & tutt'oggi valido
ed approvato dall'organo di Giunta Comunale, come elemento che si incardina in modo esatto sulle fipologie di strumenti preventivi
di carattere normativo. Il RUE determina le potenzialita edificatorie ed il piano di utilizzazione disegna il quadro di tutte le aree e per
le quali & sempre stata chiesta una verifica anche ambientale e paessaggistica dei singoli interventi; questa matrice ha consentito di
decidere la collocazione delle varie realizzazioni e ampliamenti comprendendo gli aspetti vegetazionali ed il mantenimento di visuali,
corridoi ecologici e tutto cid che assume una importanza per la determinazione di queste trasformazioni.

Occorre pertanto verificare se i contenuti sono ritenuti sufficienti, altimenti occorre definire come potersi muovere sull'aspetto
urbanistico

Si precisa inoltre che il Piano di utilizzazione per I'ambito "N7" sin dall'approvazione della prima variante & sempre stato lo strumento
di attuazione che ha regolato I'attuazione degli interventi in questo ambito_speciale in quanto il piano particolareggiato non & uno
strumento applicabile agli ambiti agricoli.

Viene quindi lllustrato ai presenti I'elaborato grafico progettuale del piano di utilizzazione.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Conferma di non avere visto I'elaborato dove s illustrano gli interventi per stralci con le
scadenze, ma rispetto alle richieste dell'art. 53 della L.R. 24/2017 relativa ad una parte consistente della progettazione ci si
aspettava lo stesso livello degli altri edificl. Precisa ulteriormente che non si sta parlando della parte che ha un piano urbanistico
attuativo ma solo di questo ambito.

Presidente. In sintesi occorre definire o I'integrazione del piano di utilizzazione per conferirgli tutti gli elementi propri dal punto
di vista dei contenuti di un PUA, oppure lasciare sospesa la capacita edificatoria dell'ambito e di farla atterrare solo in fase di
attuazione dell'intervento.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. La seconda proposta le sembra impraticabile per lo stesso motivo indicato dalla Legge
in quanto & un procedimento speciale allegato all' urgenza di una attivitd "produttiva”, anche se in senso lato in quanto trattasi di
servizi, e che quindi richiede un procedimento accelerato, per cul assegnare una capacita edificatoria e demandare a posteriori si
ritiene non sia allineata al dettato normativo della L.R. 53/2017.

CRIF I PdV. La terza soluzione & quella che I'amministrazione determini che venga rispettata la norma di piano e che pertanto la
capacita edificatoria viene riconosciuta sulla base dell'applicazione della con la norma di piano e che si ritiene compatibile con |'art.
53

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Si pud chiedere un incontro con la Regione trattandosi dei primi casi di applicazione
della legge.

CRIF | PdV. Se guardiamo alle competenze la decisione & pill dell’Amministrazione non della Cittd Metropolitana, che pud
evidenziare una criticita, ma l'interpretazione sotto questo aspetto si ritiene sia di competenza dell' Amministrazione. Se si ritiene che
il livello di progettazione corrisponda perché come abbiamo detto ¢'& questa prima parte pienamente rispondente e l'altra de juri
condendo, oppure no. Quindi se I'Amministrazione conferma che sia necessario integrare perché oggi non corrisponde, ma si
evidenzia che come soggetti attuatori si & rispettata la norma del piano sotto questo aspetto.
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Presidente. Ritiene opportuno che i soggetti proponenti propongano all'interno del piano di utilizzazione il livello di attuazione
proprio di un piano particolareggiato, senza addentrarsi nel dettaglio progettuale che viceversa & richiesto da un permesso di
costruire. Entrando nel concreto si chiede se la Citta Metropolitana condivide questa integrazione come assimilabile e se fattibile
assimilandola al PUA e se queste ulteriori integrazioni possono corrispondere al livello di progettualitd condivisa dalla Citta
Metropolitana.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Comunica che deve confrontarsi con il Dirigente della Pianificazione Territoriale
Alessandro Delpiano.

Tecnico Incaricato dal soggetto proponente. Occorre capire quale percorso condivide la Citta Metropolitana. Qui si parla di
progetto definitivo o permesso di costruire. Un conto & fare una progettazione di massima di P.P. con le aree di massimo ingombro,
un planivolumetrico, una qualche sezione per i volumi e poi nelle fasi autorizzative successive si entra nel dettaglio. Sono due livelli
di progettazione completamente diversi. Se la cittd Metropolitana condivide il livello piti *semplice” con le aree di massimo ingombro,
un planivolumetrico, una gualche sezione per i volumi, ma se occorre un progetto definitivo o permesso di costruire occorre un livello
progettuale completamente diverso.

Occorre definire chiaramente quale percorso condivide Citta Metropolitana, in modo da evitare di percorrere soluzioni errate.

Presidente. L'Amministrazione Comunale si & dotata di un piano di utilizzazione che gia ha quasi il contenuto di un PUA, la proposta
& quella di integrarne i contenuti descrittivi per allinearlo a quest'ultimo inserendo quindi tutti gli elementi propri richiesti dalla
normativa sovraordinata e dal RUE, Ancora diverso & il livello descrittivo tecnico del permesso di costruire.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savl. Rispetto alla necessita del progetto definitivo ho richiamato quello che & previsto dalla
Legge e mi confronto con il Dirigente per capire se possa essere utilizzato un livello intermedio = piano di utilizzazione — quindi se ci
fosse gia una conformita urbanistica nel RUE la Citta Metropolitana e del quale non & stato trovato un elenco dei contenuti necessari
per cui non si & stati in grado di capire se poteva essere assimilabile o meno ad un progetto definitivo. E' stato vista una planimetria
dell'area con la localizzazione delle proposte che necessariamente il Comune dovra far seguire un progetto definitivo delle opere.
Pertanto & necessario un confronto interno oltre ad un eventuale confronto can la Regione in tempi rapidi per avere una valutazione
sull'applicazione della norma.

Presidente. Chiede conferma alla Citta Metropolitana se per loro un Piano Particolareggiato ha valore di progetto definitivo.

Citta Metropolitana di Bologna. Alice Savi. Di solito nei procedimenti speciali quando & previsto un P.P. lo si assume come
riferimento proprio perché su questo si esprimono. Quando non vi & un Piano Particolareggiato il procedimento & istruito sulla base
di un progetto definitivo. Come livello di approfondimento non sarebbe ammissibile un piano attuativo su territorio rurale. Cerchiamo
di fare in pochi giomi un confronto il pil raplde possibile.

Consorzio della Bonifica Renana. Oscar Morisi. Per quanto riguarda l'osservazione riferita alla modifica dell'assetto delle vasche
di laminazione del comparto San Giovanni, si esprimeranno formalmente nei prossimi glorni ma comunque la proposta di laminare
internamente il comparto ad EST con le due vasche di laminazione nuove, Invece che realizzare la prima vasca di laminazione che
doveva avere una valenza ben diversa, in quanto a servizio di tutta la frazione, & sicuramente ben tollerabile nel momento in cui
vengono indicati | volumi cosi come PSAI, ¢i si ci riserva di vedere gli elaborati, Rispetto alle dimensioni del tombinamento eventuale
o forse definito, si parla del raddoppio delle dimensioni del tubo dei mille si era gia espresso precedentemente dicendo che il
tombinamento deve avere un manufatto per 1,50 per 1,50 che & pil grande del tubo del 1000 e pertanto si ribadira questa
prescrizione,
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Presidente. Informa che le controdeduzioni allosservazione presentata dal Conserzio San Giovanni relativamente al loro piano
particolaregglato, sono state deliberate dalla Giunta Comunale nella seduta del 25/03/2019 e che saranno trasmesse agli atti del
procedimento della conferenza di servizi, olfre che fare parte integrante del presente verbale. Il recepimento parziale delle
osservazioni avra effetto oltre che sulle convenzioni anche sul alcune soluzioni inerenti la realizzazione delle opere di
urbanizzazione risolvibill con prescrizion specifiche.

Arpae - Distretto territoriale di Imola. E' stata presa visione delle integrazione sullo studio acustico, e queste non soddisfano
appieno a quanto richiesto in quanto si richiedeva la valutazione anche sull'ora di punta che non & stata indicata nello studio
presentato, Pertanto si chiede di integrare con la simulazione sulle ore di punta, ed eventualmente anche delle relative mappe
isofoniche dei due scenari, tenendo conto della mobilita e delle eventuali integrazioni che sono state fornite.

Le integrazioni che saranno fornite accorre siano aggiornate rispetto ad eventuali sviluppi sulla mobilita.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. Per il clima acustico si riteneva gia nella prima fase evidenziato come un quadro
complessivamente leggero e che viene sostanzialmente confermato dalla situazione fosse sufficiente che & stata rilevata adesso,
olfretutto siamo in uno scenario di monitoraggio anche delle attivita di supporto per quanto riguarda bus/navetta e altri tipi di attivita
che tendono ad alleggerire il quadro, ¢i & sembrato di essere in un quadro tutto sommato confortante e dimostrabile dal punto di
vista dei risultati ottenuti, in quanto non era stata rilevata in nessuna fase nessun livello di criticita e di sensibilita.

Arpae - Distretto territoriale di Imola. La valutazione del clima acustico ¢ I'elemento centrale in termini di possibile criticita
ambientale rispetto al progetto presentato, pertanto la valutazione rispetto all'ora di punta & una valutazione importante. Il limite di
confronto & quello della classificazions acustica 6.22, ma occorre verificare se i sono o non ci sono dei momenti durante la giornata
di criticita. Si ribadisce che I'analisi sulle ore di punta viene sempre fatto, con tutte le considerazioni che non esiste un limite
normativo, ma quando il traffico sia in termini di traffico sia in termini di rumare, questo tipo di valutazione & sempre effetiuata. In
questo la valutazione rispetto all'ora di punta non e stata presentata e pertanto & stata richiesta,

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. E' vero che non & stato specificato quanto richiesto. La giustificazione & perché
essendo un quadro acustico tranquillo & si & pensato che approfondimenti ulteriori sarebbero stati  superflui in quanto 1 livell
riscontrati non sarebbero mai stati superiori a quelli gia presentati. Concorda nel ritenere che nello studio non & stato approfondito.

Arpae - Distretto territoriale di Imola. Essendo un procedimento complesso si riiene importante avere lo scenario dell'ora di
punta perché viene chiesto di fare una valutazione su questo scenario e pertanto occorrono tutti gli elementi con dati evidenti, e
anche con la presentazione dell'isofonica che discende comunque dal modello gia presentato. Un modello che utilizza comunque gli
stessi criteri.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. Ricostruire tridimensionalmente il tutto in quant risulta complesso, a fronte di un
risultato che & gia conosciuto.

Servizio Edilizia privata ed Urbanistica del Comune di Castel San Pietro Terme. Al fine del corretto completamento istruttario

occorre la presentazione della sequente documentazione integrativa:

a. Nuovo elenco degli allegati al presente procedimento relativo alla totalita dei documenti allegali allo stesso con indicazione dei
protocolli di presentazione (Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica),

b. Relativamente al piano di utilizzazione si evidenzia che I'elaborato 02 Stato di Fatto riporta gli edifici in progetto e non &
conforme al piano di utilizzazione vigente e I'elaborato 03 Progetto non riporta I'edificio in ampliamento relativo ai nuovi uffici;
occorre quindi presentare elaborati congruenti e definitivi (Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica);

¢. Relativamente all'edificio G ed E occorre presentare sezioni riportanti tutte le altezze dell'edificio con particolare riferimento al
rispetto dell'altezza massima cosl come definita nella proposta di variante al RUE allegata al presente procedimento corredato
anche di rendering (Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica).
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Barbara Emilianl. Comune di Castel San Pletro Terme.

L'iter procedimentale di questa conferenza & cosl articolato;

- 2° seduta della conferenza di servizi decisoria in seduta pubblica di discussione o di recepimento della
determinazione assunta dalla Citta Metropolitana di Bologna;

A sequito del recepimento della determinazione assunta dalla Citta Metropolitana di Bologna i lavori della conferenza si considerano
conclusi. || Presidente dovra poi trasmettere l'esito della conferenza al Consiglio Comunale nella prima seduta utile per
I'approvazione della variante urbanistica, oltre che alla Giunta Comunale per I'approvazione della relativa convenzione urbanistica.

LA CONFERENZA DI SERVIZI, DOPO L'APPROFONDITA DISAMINA, ALL'UNANIMITA, ASSUME LA DETERMINAZIONE DI:

rinviare i lavori ad una successiva riunione di conferenza di servizi in sede decisoria e seduta pubblica fissata presso il Comune di
Caste! San Pietro Terme — Piazza XX Settembre n. 3 alfernativamente alla data presunta del 18/04/2019 alle ore 11.30; tale
seduta dovra comunque essere regolarmente convocata da parte del Comune di Castel San Pietro Terme a termini di legge,
in_attesa della documentazione integrativa richiesta durante la presente seduta e come softo decritfa, da inviare /
depositare in formato digitale al Comune di Castel San Pletro Terme, che provvedera a frasmetterla agli Enti competenti per il
rilascio dei rispettivi pareri:

LA CONFERENZA DI SERVIZI,
fa propria la richiesta della seguente documentazione istruttoria / chiarimenti a completamento del perfezionamento del
procedimento:

a. Relazione geologica: Ambito "N7" chiarimenti in merito alla regimazione delle acque superficiali sotterranee post-operam,
trattandosi di shancamento del versante che andrebbe valutato post operam sia per la stabilitd del versante e sia per la
regimazione delle acque (Cittd Metropolitana);

b. Studio acustico: integrazione con la simulazione sulle ore di punta, ed eventuaimente anche delle relative mappe isofoniche
del due scenari, utilizzando comunque gli stessi criteri, tenendo conto della mobilita e delle eventuali integrazioni che sono
state fornite (ARPAE);

¢.  Nuovo elenco degii allegati al presente procedimento relativo alla totalita dei documenti allegati allo stesso con indicazione dei
protocolli di presentazione (Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica);

d. Relativamente al piano di utilizzazione si evidenzia che l'elaborato 02 Stato di Fatto riporta gli edifici in progetto e non &
conforme al piano di utilizzazione vigente e l'elaborato 03 Progetto non riporta I'edificio in ampliamento relativo ai nuovi uffici;
occorre quindi presentare elaborati congruenti e definitivi {Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica);

e. Relativamente all'edificio G ed E occarre presentare sezioni riportanti tutte le altezze dell'edificio con particolare riferimento al
rispetto dell'altezza massima cosi come definita nella proposta di variante al RUE allegata al presente procedimento corredato
anche di rendering (Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica);

PRENDE ATTO
DE| SEGUENTI| PARERI:

s COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI BOLOGNA, nota prot. n. 1749 del 19/01/2019, con la quale ha
espresso parere favorevole condizionato relativo a punto e) oggetto della conferenza “SCIA per variante in corso d'opera
relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso direzionale (Marzoline)", acquisito In data
21/01/2019 al prot. n.1716 (allegato C def verbale della CDS del 21.01.2019);

¢ SOLARIS SRL, nota istruttoria prot. n. 230 del 18/01/2019, acquisita agli atti in data 21/01/2019 con prot. n. 1645, con la quale
hanno espresso indicazioni per la redazione del progetto illumino tecnico (Allegato D del verbale della CDS del 21.01.2019);

s« ATERSIR (Agenzia Territoriale dell'Emilia-Romagna per i Servizi Idrici e Rifiuti), nota istruttoria prot. n. 316 del
17/01/2019, acquisita agli alti in data 18/01/2019 prot. n. 1489 (allegato E del verbale della CDS del 21.01.2019);
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REGIONE EMILIA-ROMAGNA - Servizio Area Reno e Po di Volano, nota prot. n. 1345 dell'11/01/2019, acquisita agll afti in
data 12/01/2019 con prot. n. 947, con la quale comunicata che non sono dovuti pareri in quanto gli interventi previsti non
presentana Interferenze con corsi d'acqua pubblici e vengono rispettate le distanze riportate all'art. 96 lettera f) del RD.
523/1904, riportando considerazioni Istruttorie per quanto riguarda la variante al RUE di cui al punto a) delloggetto della
conferenza "variante al RUE cartografica e normativa” (allegato F def verbale della CDS del 21.01.2019);

HERA SPA, con nota istruttoria prot. n. 6182 del 18/01/2019, acquisita agli atfi in data 21/01/2019 prot. n. 1651/2019, esprime
nulla-osta agli atti urbanistici previsti di cui ai punti a), b) e ¢) oggetto della conferenza; per quanto riguarda il punto c) *Variante
al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni — locality Osteria Grande” precisa che gli eventuali interventi di
potenziamento dei sistemi a rete acqua e gas, nonché le opere interne al comparto, necessarie per I'allacciamento del futuro
edificio in progetto, potranno essere valutati nella successiva fase di rilascio del parere al progetfo definitivo/esecutivo del
comparto e comunque a fronte della formalizzazione della dotazione idrica e gas necessaria (allegato G del verbale della CDS
del 21.01.2019);

AUSL, con nota prot. n. 7070 del 05/03/2019, acquisita agli atti in data 05/03/2019 prot. n. 5334/2019, esprime parere
favorevole (allegato 1);

HERA SPA, con nota prot. n. 9470 del 19/03/2019, acquisita agli atti in data 20/03/2019 prot. n. 6887/2019, esprime nulla-osta
con prescrizioni agli atti urbanistici previsti di cui al punto c) oggetto della conferenza "Variante al piano particolareggiato di
iniziativa Pubblica S, Giovanni - localita Osteria Grande" (allegato 2);

NUQVO CIRCONDARIO IMOLESE - SERVIZIO SISMICO ASSOCIATO, nota prot. n. 7443 del 26/03/2019, con la quale ha
espresso parere favorevole condizionato, acquisito in data 26/03/2019 al prot, n,7443 (allegato 3);

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO - SETTORE ARCHEOLOGIA E SETTORE BELLE ARTI

E PAESAGGIO:

Aspetti architettonici e paesaggistici: saranno elementi da affrontare quando si affrontera nello specifico la progettazione dei
due edifici che verranno realizzati nel Borgo di Varignana, con autonoma conferenza di servizi e non oggetio del presente
procedimento;

Aspetti archeologici: PPIP "San Giovanni” - nel 2006 sono stati esequiti in tutto I'ambito numerosi sondaggi archeologici con
esiti diversificati a seconda delle zone indagate. Nell'ambito “A", oggetto della conferenza di servizi ed indicato negli elaborati
cartografici, le indagini hanno evidenziato la presenza diffusa di materiale fittile di eta romana. In considerazione di cio la
Soprintendenza chiede un approfondimento di indagine, rimandando in sede di progettazione esecutiva, con le prescrizioni
necessarie per gestire questa cautela preventiva sulle aree di futura progettazione riservandosi, a seguito degli esiti delle nuove
indagini e degli eventuali scavi stratigrafici, I'espressione del parere definitivo nonché di eventuali nuove prescrizioni, incluse
possibill modifiche progettuali in ordine alla compatibilita delle opere da realizzare con i depositi archeologici eventualmente
presenti nel sottosuolo. Non appena disponibili dovranno essere trasmessi i progetti delle opere al settore Archeologia della
Soprintendenza , che potré valutare di integrare il propric parere.

Anche per 'ambito “B" del P.P.I.P. San Giovanni, dove sono stati comunque eseguili nel 2006 i sondaggi preliminari, dovranno
essere acquisiti i progetti delle future opere in modo che il settore Archeologia della Soprintendenza possa valutare la necessita
di procedere ad ulteriori approfondimenti.

Per gli altri ambiti si conferma quanto gia riportato nel precedente verbale della conferenza istruttoria del 21/01/2019.

Il presente verbale unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale verra trasmesso a (utti | soggetti convocati
da parte del Comune di Castel San Pietro Terme.

Alle ore 11.20 ha termine la seduta della Conferenza di Servizi. Letto, confermato e sottoscritto.

Il Presidente della Conferenza
Arch. Angelo Premi

Il Segretario Verbalizzante
Dott.ssa Barbara Emiliani

ALLEGATI:

ALLEGATO A: scheda di registrazione presenze enti convocati
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ALLEGATO B: scheda di registrazione presenze soggeti convocati

ALLEGATO C: scheda di registrazione presenze soggetti controinteressati

ALLEGATO D: deliberazione n. 60 del 25/03/2019;

ALLEGATO E: verbale conferenza di servizi istruttoria del 21.01.2019;

ALLEGATO 1 - AUSL - nota prot. n. 7070 del 05/03/2019, acquisita agli atti in data 05/03/2019 prot. n. 5334/2019, parere
favorevole;

ALLEGATO 2 - HERA SPA - nota prot. n, 9470 del 19/03/2019, acquisita agli atti in data 20/03/2019 prot. n, 6887/2019, nulla-
osta con prescrizioni punto ¢) oggetto della conferenza "Variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni —

localita Osteria Grande”;
ALLEGATO 3 - NUOVO CIRCONDARIO IMOLESE - SERVIZIO SISMICO ASSOCIATO - nota prot. n. 7443 del 26/03/2019,

parere favorevole condizionato, acquisito in data 26/03/2019 al prot. n.7443,

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.il.
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Citta di Castel San Pietro Terme
ALEGATO DD al verbale c.ds. dd 2603.201%

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

N. 60 DEL 25/03/2019

Oggetto: CONTRODEDUZIONE ALL'OSSERVAZIONE PERVENUTA
PROCEDIMENTO UNICO Al SENSI DELL’ART. 53, COMMA 1, LETTERA B) DELLA
L.R. N. 24/2017 PRESENTATP DALLA SOCIETA CRIF SPA, C.F. 02083271201 E
DALLA SOCIETA PALAZZO DI VARIGNANA SRL, C.F. 02658521204,
RELATIVAMENTE = ALL'ENDOPROCEDIMENTO  "VARIANTE AL  PIANO
PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA S. GIOVANNI — LOCALITA
OSTERIA GRANDE"

L’anno duemiladiciannove, il giomo venticinque del mese di Marzo alle ore 11:00 presso
la Residenza Municipale, convocata a cura del Sindaco, si ¢ riunita la Giunta Comunale con
I’intervento dei Signori:

Nome Qualifica Presenza
Tinti Fausto Sindaco Sindaco Presente
Farolfi Francesca Assessore Assente

Giordani Giuliano Assessore Presente
Dondi Fabrizio Assessore Assente

Cenni Tomas Assessore Presente
Muzzarelli Anna Rita Assessore Presente

Totale presenti: 4  Totale assenti: 2

Presiede I’adunanza il Sindaco Fausto Tinti
Assiste alla seduta il Segretario Generale Dott.ssa Cinzia Giacometti

Il Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e invita la
Giunta a trattare |’argomento in oggetto



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che con domanda inolirata dalla Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201 e dalla Societd Palazzo di

Varignana srl, C.F. 02658521204, in data 11/12/2018, acquisita al prot. n. 30224, relativa all’avvio procedimento

unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. § del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa,

b. variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7,

¢. variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni — localita Osteria Grande,

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e *G”,

e. SCIA per variante in corso d’opera relativa al cambio d’uso da autorimessa a palestra in adiacenza al
fabbricato ad uso direzionale (Marzoline),

f.  Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7);

Richiamati:

- I'art, 8 del DPR 7 settembre 2010, n. 160 “Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina

sullo sportello unico per le attivitd produttive” che prevede misure urbanistiche straordinarie per valutare i

progetti di nuova costruzione, ampliamento o ristrutturazione di insediamenti produttivi che comportino variante

agli strumenti urbanistici;

- I'art. 4 comma 2 della Legge Regionale n. 24 del 21/12/2017 “Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del

territorio” che stabilisce che, fino al termine perentorio di anni tre dalla data di entrata in vigore (01/01/2018) per

I*avvio, da parte dei Comuni, del procedimento di approvazione del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG),

possono essere formalmente adottati i procedimenti speciali di approvazione dei progetti e degli atti negoziali

che comportano Ieffetto di variante agli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica;

- I’art. 53 della citata Legge Regionale che disciplina, fra gli altri, il procedimento unico di approvazione dei

progetti di ampliamento di fabbricati adibiti all’esercizio di impresa nell’area di pertinenza degli stessi, in lotti

contigui o circostanti, ovvero in aree collocate in prossimita della medesima attivit (art. 53 comma 1 lett. b).

- le deliberazioni di Consiglio Comunale:

s 1. 113 del 30/10/2018, avente ad oggetto :
“1) ACCORDO CON PRIVATI EX ART. 18 DELLA L.R. N. 20/00 E ART. 4 DELLA L.R. 24/17 RELATIVO Al
COMPLESS! IMMOBILIARI SITI IN FRAZIONE DI OSTERIA GRANDE E VARIGNANA (BO) (AMBITO N7 E
COMPARTO 5.GIOVANNI)-APPROVAZIONE
2) PROPOSTA ACQUISTO COMPENDIO IMMOBILIARE IN LOCALITA' VARIGNANA: FABBRICATO
RESIDENZIALE VIA ALFIERI ANGOLO VIA B. DA VARIGNANA, FABBRICATO EX SCUCLE VIA B. DA VARIGNANA
EP.ZZA N. SAURO, E AREA TRA C. BATTISTI, VIA D.DE JANI E P.ZZA NAZARIO SAURO-PRESA D'ATTO”,

= n. 145 del 19/12/2018, avente ad oggetto “NUOVO ASSETTO IN AMPLIAMENTO E ADEGUAMENTO CON
RICHIESTA DI VARIANTE URBANISTICA PER LA RIDISTRIBUZIONE DI CAPACITA EDIFICATORIE ESISTENTI,
REALIZZAZIONE DELLINTERVENTO DI AMPLIAMENTO DEL CAMPUS DELLA SOCIETA CRIF, IN AMBITO N7 A
VARIGNANA E DEL COMPLETAMENTO DELLA STRUTTURA DI PALAZZO DI VARIGNANA, VARIANTE AL P.P.
SAN GIOVANNI, CON APPROVAZIONE DI NUOVO PIANO URBANISTICO ATTUATIVO IN STRALCIO AL
PRECEDENTE - AVVIO PROCEDIMENTO UNICO Al SENSI DELL’ART. 53 L.R. 24/2017";

= n 52 del 07/04/2009 "PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA DENOMINATO
“SAN GIOVANNI” IN OSTERIA GRANDE CHE COSTITUISCE VARIANTE SPECIFICA AL
P.R.G/VG/99 AI SENSI DELL'ART. 15 DELLA L.R. N. 47/1978, COME MODIFICATO DALL’ART.
12 DELLA L.R. N. 6/1995 NONCHE" AI SENSI DELL'ART.41 - COMMA 2° DELLA L.R. N. 20/2000
(Variante n. 16) ADOTTATA CON DELIBERA DEL C.C. N. 135 DEL 13/11/2008-



CONTRODEDUZIONE ALLE O ZIONI DEI PRIVATI E ALLE RISERVE FORMULATE
DALLA PROVINCIA ED APPROVAZIONE”

la Convenzione urbanistica per I'attuazione del Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica zona Pie
Produttiva denominata “San Giovanni” (art. 22 L.R. n. 47/1978 e ss.mm. e ii.) sottoscritta in data 23 ottobre
2010 innanzi al Dott. Federico Tassinari Notaio in Imola, registrata a Imola il giorno 09/11/2010 al n. 3916
Serie 1T e trascritta all’Ufficio del Territorio di Bologna il 10/11/2010;

I*esito della Conferenza dei Servizi seduta istruttoria del 21/01/2019 (verbale prot. n. 2164/2019);

Considerato che:

la documentazione trasmessa ed acquista con prot. n. 30224 in data 11/12/2018 e successive integrazioni
risulta verificata e ritenuta la richiesta di cui sopra meritevole di essere accolta in quanto pud costituire
un’interessante opportunitd per il tessuto socio economico di questo Comune, con positive ricadute sulle
aziende locali, rappresentando inoltre un volano per I'inattuato ambito produttivo “San Giovanni”;

la richiesta in parola & relativa al procedimento complesso sopra specificato e che tra i suoi
endoprocedimenti include la richiesta di “Variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S.
Giovanni — localita Osteria Grande”, avente ad oggetto un nuovo assetto con richiesta di variante urbanistica
per la ridistribuzione di capacita edificatorie esistenti, con realizzazione di intervento di ampliamento del
campus della societa Crif, nell’ambito N7 a Varignana, e del completamento della struttura di Palazzo di
Varignana, variante al piano particolareggiato di cui alla convenzione urbanistica denominata “San
Giovanni”, con approvazione di nuovo piano urbanistico attuativo in stralcio al precedente intervento,

varianti al Rue vigente e riqualificazione del centro storico di Varignana;

Preso atto che;

tale procedimento prevede la suddivisione dell’attuale Piano Particolareggiato denominate “San Giovanni”,
attualmente identificato nel RUE come ambito ASP_B.2, in due Piani Particolareggiati, con conseguente
variante al RUE, tendente a suddividere lo stesso in due ambiti ASP_B.2.1 e ASP_B.2.2;

la porzione di ambito situata a nord-ovest, ASP_B2.1, in adiacenza alla via San Giovanni, viene stralciata
dal Piano Particolareggiato originario e assoggettata a Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata con
relativa nuova convenzione urbanistica in attuazione del procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017
sopra specificato;

la variante & relativa alla porzione a nord-est del P.P., e consiste nella ridistribuzione delle dotazioni
pubbliche mantenendo inalterato il quadro complessivo gia destinato alla destinazione delle stesse, senza
modificare in aleun modo la conformazione e le potenzialita edificatorie dei singoli lotti gia di proprieta
privata;

sono apportate modifiche alla conformazione degli standard in modo da rispettare i parametri di Legge in
termini di dotazioni necessarie all’attuazione del piano stesso, ridefinendo solo aree gid di proprieta

comunale e senza modificare la viabilita gid prevista nel Piano approvato;

Visti gli elaborati costituenti la 1”* variante al Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica zona produttiva “San

Giovanni” sono i seguenti:
Compario A - ambito ASP B.2.1

1.

Relazione illustrativa

2. Norme Tecniche di Attuazione

3. Relazione geologica

4. Previsione di spesa opere di urbanizzazione

5. Schema di convenzione

s i fatto:

6. Inquadramento dell’area su strumentazione urbanistica



7.
8.

Inquadramento dell’area su P.P. “San Giovanni”

Planimetria, sezioni e profili del terreno

Progetto Architettonico

2

10
11
12
13
14
15

Planimetria di progetto e dotazioni territoriali
. Planimetria di progetto su base catastale e fasce di rispetto
. Profili ambientali
. Piante di progetto
. Prospetti di progetto
. Sezioni ambientali e di dettaglio

. Viste prospettiche

Infrastrutture

l6.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23,

Relazione illustrativa

Planimetria di progetto e sezione stradale tipo
Rete idrica

Rete gas

Rete di fognatura

Rete telefonica

Rete elettrica

Rete di pubblica illuminazione

Documentazione ambientale

24.
25.
26.
217.
28.
29.
30.

Accertato che la sua pubblicazione e relativo deposito sono correttamente avvenuti ai sensi di Legge (avviso di
deposito di Procedimento Unico ai sensi dell’art. 53, comma 1, lettera b) della L.R. n. 24/2017 per
pprovazione del progetto P.G. 616/2019 — periodo deposito 09/01/2019 all’11/03/2019 );

I'a

Visto che nei tempi previsti per legge risulta pervenuta n. | osservazione (pervenuta tramite PEC in data
11/03/2019 alle ore 12:02 e acquisita agli atti con protocollo n.
II'Avv, Francesca Minotti in nome e per conto del Consorzio Lottizzazione San Giovanni, successivamente
integrata con elaborati in data 21/03/2019 - Protocollo n. 7048/2019 e pertanto si deve procedere a controdedurre

da

all

VALSAT

Studio acustico

Studio del traffico

Relazione geologica e sismica
Relazione di compatibilita idraulica
Relazione idraulica

Relazione terre e rocce da scavo

a stessa, costituita dai seguenti elaborati:

Comparto B - ambito ASP B.2.2:

Now s W~

Allegato | - Planimetria comparto B;

Allegato 2 - Planimetria comparto B — individuazione subcomparti;

Allegato 3 — Superficie Utile;

Allegato 4 — Standard;

Allegato 5 — Computo metrico estimativo;
Bozza convenzione;

Schede normative ambito ASP_B.2.2;

5971/2019 in data 12/03/2019), presentata



9.

10.
11.
12

Tavola 3.1 — Zonizzazione PROGETTO — Individuazione sub-comparti;

Tavola 3.3 - viabilitd — fasce di rispetto — standard - PROGETTO;

Tavola 4.2.1 — Schema urbanizzazioni - acqua - gas = PROGETTO;

Tavola 4.2.2 - Schema urbanizzazioni - fognature = PROGETTO;

Tavola 4.2.3 — Schema urbanizzazioni — rete telefonica — enel — illuminazione pubblica = PROGETTO;

Vista la relazione del Dirigente Area Servizi al Territorio di controdeduzione alle osservazione formulate dai

privati entro i termini in data 25/03/2019 che si allega alla presente deliberazione (allegato A);
Preso atto che il nuovo assetto proposto dal Consorzio Lottizzazione San Giovanni non incide in modo

sostanziale sullo schema di progeito plani volumetrico elaborato dall’ Amministrazione Comunale in sede di

avvio del procedimento, apportando modifiche distributive alle dotazioni pubbliche;

Dato atto che:

il presente provvedimento attualmente non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-

finanziaria o sul patrimonio dell’ente;
i riflessi finanziari a carico del Comune saranno definiti all’atto dell’approvazione della convenzione

urbanistica da parte del Consiglio Comunale:
ai sensi dell’art.49 , comma 1, del T.U.E.L. ¢ stato acquisito il parere favorevole in ordine alla regolarita

tecnica, come da allegato;

Con voti favorevoli ed unanimi, resi in forma palese;

DELIBERA

per [ motivi di cui in premessa;

1.

di approvare le controdeduzioni all’osservazione pervenuta come formulate nella relazione del Dirigente
Area Servizi al Territorio di controdeduzione “allegato A” al presente provvedimento:
a. accoglimento delle seguenti osservazioni: n. 1,2.be2.c;
b. accoglimento con modifiche (accoglimento parziale) delle seguenti osservazioni: nn. 2.3, 2.a, 3.b, 4;
c. non accoglimento della seguente osservazione; 3.c;
d. accoglimento dell’osservazione relativa a "oneri e opere da porre a carico del soggetto proponente
Crif SpA Comparto “A” / ambito ASP_B.2.1";

che il presente provvedimento, unitamente agli allegati che ne formano parte integrante ¢ sostanziale, sia
trasmesso e depositato agli atti della Conferenza di servizi relativa al procedimento unico ex art. 53 della
L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 per i successivi adempimenti di competenza (fascicolo
elettronico n. 251/6.3/2018);
di dare atto che la presente deliberazione sara pubblicata nell’apposita sezione del sito del Comune di Castel

San Pietro Terme denominata ‘Amministrazione trasparente’, sotlosezione ‘Pianificazione e governo del
territorio’, ai sensi dell’art. 39 comma 1 lett. 5) del D.Lgs. 15.03.2013 n. 33, ai fini della trasparenza
dell’attivitd di pianificazione della pubblica amministrazione e dell’acquisizione dell’efficacia degli atti
approvati;

di dare atto che la documentazione tecnica sopra specificata ¢ depositata agli atti presso 1'Ufficio Tecnico
Comunale, olire che pubblicata nel sito istituzionale e conservata nel sisterna di gestione documentale
dell’Ente - fascicolo elettronico n. 251/6.3/2018;

di dichiarare con separata, favorevole ed unanime votazione la presente deliberazione immediatamente
eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’articolo 134, comma 4, del Decreto Legislativo n. 267 del



18/08/2000, al fine di consentire il celere proseguimento del procedimento amministrativo avviato ai sensi
dell’art. 14 Legge n. 241/1990 ss.mm.ii..



Letto, approvato e sottoscritto

IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
(Fausto Tinti) (Dott.ssa Cinzia Giacometti)

(ntto sottoscritto digitalmente) (atto sottoscritto digitalmente)






Citta di Castel San Pietro Terme
Citta Metropolitana di Bologna

AREA SERVIZI AL TERRITORIO

I\

PG. 7316/2019 Castel San Pietro Terme, 25/03/2019

OGGETTO: Procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e arl. 8 del DPR 160/2010
avente pero oggetto interventi sul territorio proposti dalle societd CRIF S.P.A. e Palazzo di Varignana
in variante alla strumentazione urbanistica che coinvolgono anche l'assetto del Comparto “San
Giovanni” oggetto di Piano Particolareggiato dl Iniziativa pubblica gid approvato dal Consiglio
comunale con delibera N° 52 del 07/04/2009 e successiva sottoscrizione della convenzione
urbanistica avvenuta il 23/10/2010 — CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE A
SEGUITO DELLA PUBBLICAZIONE.

In relazione al procedimento in oggetto, al fine di garantirne la pil ampia partecipazione, l'istanza presentata
al Comune ed i relativi allegati sono stati pubblicati sul sito internet del Comune, nella sezione
Amministrazione Trasparente / Pianificazione e governo del territorio, oltre alla voce AVVISI e VARIANTI AL
PIANO REGOLATORE dell'albo pretorio per giorni 60 a far data dal 09/01/2019 fino a tutto il 11/03/2019, ai
sensi e per gli effetti della Legge Regionale 20-2000 e ss.mm.e ii.

Nei termini fissati, & pervenuta una osservazione (pervenuta tramite PEC in data 11/03/2019 alle ore 12,02 e
acquisita agli atti in data 12/03/2019 con protocollo N°® 5971/2019) presentata dall'Avv. Francesca Minotti in
nome e per conto del Consorzio Lottizzazione San Giovanni, successivamente integrata con elaborati il
giorno 21/03/2019 - N° Protocallo 7048/2019, che di seguito si sintetizza avanzando le relative proposte di
controdeduzione da recepire nel procedimento in corso.

PUNTO |) OSSERVAZIONI SULL’ASSETTO DEL COMPARTO “B"/AMBITO ASP_B.2.2 - San Giovanni
Viene richiesto di modificare I'assetto del Comparto in questione elaborato nella versione proposta dagli
Uffici comunali, al fine di ridurre i costi delle opere di urbanizzazione primaria e conseguire nel contempo un
assetto migliorativo anche dal punto di vista attuativo tramite l'identificazione di sub comparti. Si propone
quindi un disegno aggiornato pol integrato con gli elementi costituitivi del PUA — Piano Urbanistico Attuative.

CONTRODEDUZIONE: si_propone di accogliere I'osservazione; specificando che il nuovo assetio
proposto incide in mado non sostanziale sullo schema di progetto plani volumetrico elaborato dal Comune in
sede di avvio del procedimento, apportando maodiche distributive delle dotazioni pubbliche e, su proposta di
parte su un unico lotto, al fine di posizionare le vasche di laminazione delle acque bianche all'interno del
comparto, si accoglie quindi I'osservazione recependo il nuovo assetto all'interno del procedimento in corso.

PUNTO Il) OSSERVAZIONI SULLE MODIFICHE DA APPORTARE AL RUE IN RELAZIONE AL
COMPARTO “B"/AMBITO ASP_B.2.2 - San Giovanni

a) Viene richiesto di modificare la scheda normativa di RUE In relazione agli usi ammessi, specificando che
le categorie funzionali siano quelle di cui al comma 3 dell'art 28 della L.R. 15/2013 come maodificata dalla LR
9/2015 e per le funzioni di servizio complementari e per l'uso direzionale, inserire la possibilita di realizzare
superfici accessorie nella guantita massima del 50% della Su realizzata;

CONTRODEDUZIONE: propone di accogliere parzialmente I'osservazione: ritenendo che I'articolazione

degli usi sia gia in linea con la normativa citata, non si ritiene utile specificare il principio nella scheda
normativa, mentre si accoglie la richiesta di specificare che il limite di Superficie accessoria realizzabile a
servizio delle funzioni di servizio complementari alla residenza e per I'uso direzionale possa essere definito
nella quantitd massima pari al 50% della Superficie utile realizzata, e si integra quindi la scheda normativa.




b) si propone per il produttivo di eliminare il riferimento all'indice fondiario, riferendo la capacita edificatoria
esprimibile esclusivamente con lindicazione della Su ammessa, mentre per quanto attiene alle funzioni
direzionali e commerciali ammesse si propone di eliminare il riferimento all'indice riferito alla superficie
territariale, mantenendo il medesimo riferimento esclusivo alla stessa Su del punto precedente, obbligando
in caso di attuazione delle funzioni in questione al reperimento degli standard aggiuntivi a carico

dell'intervento;

CONTRODEDUZIONE: si propone di accogliere I'osservazione: ritenendo che la modifica possa rendere
pit immediata l'identificazione della capacita edificatoria esprimibile per ogni singolo lotto/sub-ambito,
aggiornando la scheda normativa di RUE nella quale venga chiaramente specificato che i comparti
direzionali e commerciali sono obbligati al reperimento degli standard aggiuntivi all'interno del lotto/lotti
interessati dal progetto, oltre che rendere evidente che la eventuale capacita edificatoria non esprimibile non
maturi aleun diritto automatico di trasferimento o riconoscimento.

¢) viene richiesto di specificare che la varianti al pinai particolareggiati approvati dovranno essere definite al
momento della presentazione;

CONTRODEDUZIONE:_si propone di accogliere I'osservazione: eliminando il riferimento indicato dalla
scheda normativa di RUE;

PUNTO ll.a) / lll.b) OSSERVAZIONI SULLA TEMPISTICA DI ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI
ALL’INTERNO DEL COMPARTO “A”/AMBITO ASP_B.2.1

Viene richiesto di specificare le tempistiche attuative sia delle opere di urbanizzazione che di reallzzazmne
deqli edifici (auditorium) entro termini definiti.

CONTRODEDUZIONE: si propone di accogliere parzialmente I'osservazione. definendo in convenzione

il termine di 3 anni dalla firma della convenzione urbanistica attuativa per presentare il permesso di costruire
del primo stralcio delle opere di urbanizzazione del comparto consistenti nella rotatoria su Via Calabria/San
Giovanni di accesso del comparto e della bretella stradale di collegamento con I'ambito ASP_B.2.2,
condizione che rende concreta I'azione di avvio attuativo dei comparti; mentre per quanto attiene al termine
di realizzazione di tutti gli interventi del comparto si ritiene opportuno siano coincidenti con le tempistiche
definite per l'attuazione delle previsioni del limitrofo I'ambitc ASP_B.2.2 — San Giovanni, mantenendo il
tempo massimo di validita della convenzione in 10 anni.

PUNTO lIl.C) OSSERVAZIONI INERENTI IL CONTRIEUTO STRAORDINARIO A CARICO DI CRIF S.P.A.
Viene osservato che non & previsto alcun meccanismo di Indicizzazione/rivalutazione del contributo
straordinario, sottolineando l'incertezza derivante dalla mancata definizione di termini di presentazione dei
titoli edilizi.

CONTRODEDUZIONE: si_propone di_non accogliere |'osservazione. specificando innanzitutto che
I'accoglimento parziale alla precedente osservazione inserisce un termine ravvicinato per la presentazione
del titolo edilizio relativo al primo stralcio delle opere di urbanizzazione, risolvendo il tema di incertezza di
definizione delle tempistiche, si sottolinea altresi che il contributo straordinario deriva da specifica
prescrizione dell'Art. 16 del DPR 380/2001 che richiede di commisurare il contributo al maggior valore
generato sulle aree od immobili con la variante urbanistica. Appare quindi evidente che la condivisione fra
Amministrazione e soggetto proponente sullimporto individuato & effettuata traguardando tutte le condizioni
economiche, finanziarie e congiunturali in essere al momento dell'avvio del procedimento; una clausola di
aggiornamento dell'importo imporrebbe la revisione di tutti | parametri e le componentl che incidono sulla
determinazione del contributo, non escludendone di conseguenza anche una sua potenziale riduzione nel
tempo. La determinazione del contributo straordinario deriva pol dal contenuto sostanziale di uno specifico
Accordo ex Art 18 LR 20/2000 proposto all' Amministrazione il 24/10/2018, approvato dal Consiglio comunale
il 30/10/2018 (Delibera N° 113) ed infine sottoscritto in data 26/01/2019, condizione che fa salva anche una
eventuale disapplicazione derivante da norme sopravvenute (a titolo di esemplificativo si richiama I'Art. 8

della LR N® 24/2017).

PUNTO IV) OSSERVAZIONI SUL CONTENUTO DELLA CONVENZIONE URBANISTICA INERENTE IL
COMPARTO “B"/AMBITO ASP_B.2.2 - San Giovanni

Viene osservato che & interesse presentare uno schema di nuova convenzione con i seguenti contenuti
riportati puntualmente con le singole risposte in carattere neretto:

1) Eliminazione a carico dei lottizzanti per la realizzazione della cassa di espansione esterna al comparto e

dell'onere di acquisizione di tale terreno prevista all'art 4, punto 1 della convenzione vigente,




risposta) in conseguenza all’accoglimento dell'osservazione di cul al PUNTO 1) l'osservazione é
accolta consentendo anche riduzione di suolo coinvolto nell’attuazione del comparto, si richiede
perd di definire in convenzione gli obblighi di tutti | soggetti attuatorl inerenti la realizzazione delle
opere ed i termini temporali di realizzazione delle stesse;

2) Eliminaziane del rimborso al Comune del costo di progettazione del piano particolareggiato di iniziativa
pubblica prevista all'art 4, punto 6 della convenzicne vigente;

risposta) si ritiene accoglibile I'eliminazione dell'obbligo riferito alla stesura originaria del comparto
che ad oggi non ha ancora avvito la sua concreta attuazione, mantenendo in carico ai lottizzanti gli
oneri diretti e riflessi delle fasi progettuali da svilupparsi successivamente alla chiusura del
procedimento in caso di proposta all’ Amministrazione di eventuali future varianti;

3) Eliminazione della sanzione prevista all'art. 10 della convenzione vigente in caso di inosservanza degli
impegni;

risposta) si ritlene di non eliminare la sanzione che nell'assetio della nuova convenzione assume
rilevo ancora pil importante in relazione al meccanismo anticipatorio di alcune opere da parte

dell’ Amministrazione comunale;

4) Eliminazione delle garanzie fideiussorie previste all'Art. 8 della vigente convenzione;

risposta) sl ritiene di non eliminare I'obbligo alla presentazione di garanzie ma di modificarne altresi
le modalita, che per quanto riguarda le opere anticipate dall’Amministrazione dovranno vedere il
rimborso economico in quota parte al momento del rilascio dei titoll edilizi dei singoli interventi
edificatori, mentre per la quota relativa alle opere di urbanizzazione che rimangono in carico ai
lottizzanti le garanzie dovranno essere presentate in commisurazione degli importi imputabili ai
singoli stralci attuativi o commisurate all’entita delle opere non ancora realizzate al momento di ritiro
del permesso di costruire del fabbricati, od in alternativa condizionare il rilascio dei titoli edilizi dei
fabbricati alla esecuzione delle opere di urbanizzazione funzionali all'intervento.

5) Assunzione dei seguenti impegni da parte dei lottizzanti:

a) presentare il progetio di completamento delle opere di urbanizzazione primaria interne secondo le
necessitd di edificazione dei singoli sub-comparti e comunque ad avvenuta realizzazione da parte del
Comune del opere di urbanizzazione primaria di carattere generale;

risposta) si ritiene accoglibile la formulazione salvo agganciarla al meccanismo delle garanzie da
prestare al Comune ed ai reciproci impegni fra i lottizzanti da declinarsl nella convenzione attuativa;

b) rimborsare al Comune i costi delle opere di urbanizzazione primarie, dallo stesso anticipati, mediante
millesimi calcolati sulla superficie utile assegnata ad ogni lotto edificabile, al rilascio del permesso di
costruire dei fabbricati;

risposta) si condivide il principio da declinarsi nel testo di convenzione in modo da rendere evidente
che il rimborso dovra atienere a tutti i costi sostenuti dall’Amministrazione per la progettazione e
realizzazione delle opere e non escludendo la possibilita da parte dei lottizzantl di provvedere in
alternativa direttamente;

6) Validita della convenzione fissata in 10 anni;

risposta) in riferimento all'ampla disamina effettuata nell’osservazione al PUNTO lil.a) / lIl.b) si ritiene
congruo commisurare la durata della convenzione In termini temporali uguali fra i due comparti
“A”/AMBITO ASP_B.2.1 e “B"/AMBITO ASP_B.2.2 - San Giovanni, anche al fine di traguardare un
arco temporale allineato per I'attuazione di tutte le previsioni insediative, mantenendo quindi il tempo
massimo di validita della convenzione in 10 anni;

7) Scioglimento del Consorzio Lottizzazione San Giovanni costituito il 23/10/2010;

risposta) nulla osta allo scioglimento del Consorzio che peraltro con |'approvazione della variante in
essere decade in termini di obiettivi, lasciando ai lottizzanti la scelta pli corretta per gestire i
reciproci rapporti in termini di obbllgazioni anche nel confronti del Comune; & quindi possibile
modificare il testo dell’Art. 5 della vigente convenzione eliminando I'obbligo costitutivo del

consorzio;

8) Assunzione da parte del Comune di impegni per un importo complessivo come da computo metrico
allegato e tempi precisi da definirsi in sede di convenzione;

risposta) non si riporta I'elencazione puntuale del singoli impegni ma si ritiene che I'Amministrazione
possa assolvere l'impegno di anticipare la progettazione e la realizzazione delle opere di




urbanizzazione primaria di carattere generale e ritenute di valenza anche sovraordinata, quale I'asse
stradale principale, parte integrante del sistema di circuitazione a nord di Osteria Grande gia previsto
in PSC ed in POC, e la realizzazione delle linee primarie di acque nere e bianche, che risolveranno
anche problematiche in essere dell’intera frazione di Osteria Grande, il tutto fino all'importo massimo
omnicomprensivo corrispondente al contributo straordinario definito a carico di CRIF S.P.A. pari a
Euro 1.007.840,00. Il contributo straordinario, in rispondenza al punto d-ter del punto 4 dell'Art. 16 del
DPR 380/2001, pud essere vincolato alla realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel
contesto in cui ricade I'intervento; specificando che il testo di convenzione é opportuno mantenga la
possibilita di consegnare all' Amministrazione il progetio esecutivo appaltabile, oltre a consentire ai
soggetti attuati di realizzare anche direttamente le opere. E’' Importante porre poi in evidenza che
Iimpegno economico di anticipazione che I'Amministrazione si assume @& riferita al quadro
economico dei progetti e delle opere e compatibile con i flussi di incasso del contributo
straordinario.

CONTRODEDUZIONE: si_propone quindi_di accogliere parzialmente l'osservazione secondo le
i e oste precedent nte ele

VIENE INFINE RICHIESTO DI PORRE A CARICO DI CRIF (COMPARTO “A"/AMBITO ASP_B.2.1) |
SEGUENTI ONERI ED OPERE:

1 Realizzazione della rotatoria sulla strada comunale San Giovannl e del tratto di asse stradale
centrale fino al lato est della Fossa Grande (tombamento compreso),

2 Reti tecnologiche da strada comunale San Giovanni al lato est tombamento Fossa Grande cosi da
realizzare una rete ad "anello” lungo |'asse stradale centrale fino a Via Umbria,;

3 Tombamento Fossa Grande con copertura sistemata a verde (il tombamento dovra recepire le due
tubazioni esistenti D=1000 cls provenienti dall'abitato di Osteria Grande fino alla zona nord
dell'intero comparto (confine nord lotto 6 del comparto B) e lo scolmatore per acque nere dovra
essere spostato nella zona di verde pubblico a sud dell'asse stradale;

4 Posizionare la vasca di laminazione prevista per il parcheggio pubblico in progetto sottostante al
parcheggio stesso e non sotiostante allasse stradale centrale cosl da non avere softoservizi
sottostanti alla sede stradale ma unicamente nel lato sud della stessa con conseguente eliminazione

di tutte le botole dalla sede stradale.

CONTRODEDUZIONE: si propone di accogliere I'osservazione, specificando che per quanto attiene al
punto 1, I'opera & gia inserita nelle opere di urbanizzazione poste in carico all'intervento e che le tempistiche
dello stralcio indicato sono state definite nella controdeduzione di cui al precedente PUNTO lil.a) / lil.b);
mentre le indicazioni delle opere di sui ai punti 2, 3 e 4 vengano acquisite in modo da rendere omogenee le
caratteristiche complessive degli interventi, quali prescrizioni da rispettare in sede di progetto delle apere di

urbanizzazione.

IL DIRIGENTE DELL'AREA SERVIZ| AL TERRITORIO
Arch. Angelo Premi

angelo.premi@comune.castelsanpietroterme.bo.it

Documento informatico sottoscritto con firma digitale al sensi del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii.



ALEGATO E) al varbale c.d.s. def 9603.2049

P Comune di Castel San Pietro Terme
hly  Sod i
'-‘:g_ti,] ; {,é‘-’ ‘g‘ir: o e - Piazza XX Seflembre, 3~ 40024 Caslel San Fietro Terme (B0)
e:[fm’ \ + '%_;f*-’-i"-*?‘f‘-‘fﬁ Area Servizi al Territorio
: el U.0. SUAP e Servizi Amministrativi

Servizio Sviluppo Economico e del Territorio

Castel San Pietro Terme, 21 gennaio 2019

Codice Pratica: 30224/2018
fascicolo elettronico 251/2018/6.3

Oggetto: VERBALE N. 1 CONFERENZA DEI SERVIZI ISTRUTTORIA

SEDUTA DEL 21 GENNAIQ 2019
(legge . 24111990 e ss.mmm.)

Propcnenti Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201

Societa Palazzo di Varignana srl, C.F. 02658521204

Intervento: Conferenza di Servizi Istruttoria: procedimento unico ex art. 53 della L.R.
242017 smi eart..8 del DPR 160/2010 smi

Premesso che can domanda inolirata dalla Sacieta CRIF SpA, C.F. 02083271201 & dalla Societa Palazzo di Varignana srl, C.F.
02658521204, In data 11/12/2018, e acquisita al prot. n. 30224, ¢ stalo awviato il procedimento unico ex art. 53 della L.R.
2412017 smi e arl. 8 del OPR 160/2010 smi relativo a:

a.
b.

c.

varianta al RUE cartografica e normativa
variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica §. Giovanni - localita Osteria Grande

Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e "G"

SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra In adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzoline)

Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al plano di utilizzazione ambite RUE N7)
Autorizzazione Unica Amblentale (relatlva al punti "d" e "e");

Parere progetto prevenzlone incend| (relativa al punto "e").

Atteso che la medesima istanza risulla essere adeguatamente motlvala, giusfificata da ragioni di particolarl complessita del
progetto / intervento e riferita ad insediamenti produttivi di beni e servizl, inoltre risulta corredata da idonea documentazione;

Ritenuto, pertanto, di accogliers la medesima richiesta di avvio del procedimenio ex art. 53 della LR, 24/2017 e smi;

Richiamati:
- I'art. 8 del DPR 7 settembre 2010, n. 160 "Regolamento per la semplificazione ed 1l riording della disciplina sulle sportello unico per

le attivitd produftive” che prevede misure urbanistiche straordinarie per valutare i progefti di nuova coslruzione, ampliamento o
ristrutiurazione di insediamenti produttivi che comportino variante agli strumenti urbanistici;

- Fart, 4 comma 2 della Legge Regionale n. 24 del 21/12/2017 *Disciplina regionale sulla tutela e f'usc del temitoria” che siabilisce
che, fino al termine perentorio di anni tre dalla data di entrata In vigore (01/01/2018) per l'awlo, da parte del Comunl, del
procedimento di approvazione del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG), possono essere formalmenta adottali | procedimenti



spaciall di approvazione del progetti & degh atll negoziali che comportano I'effetto di variante agii strumenti di pianificazione
terrileriale ed urbanistica;

- I'art. 53 della citata Legge Regionale che disciplina, fra gli altri, il procedimento unico di approvazione del progetii di ampliamento di
fabbricati adibiti all'esercizio di impresa nell'area di pertinenza degli stessi, in loli contigui o circostantl, ovvara in aree collocate in
prossimita della medesima attivita (art. 53 comma 1 left. b).

Viste le defiberazieni di Consiglio Comunale:

= 0, 113 del 30/10/2018, avente ad oggetto
“1) ACCORDO CON PRIVATI EX ART. 18 DELLA L.R. N. 20/00 E ART. 4 DELLA LR. 24/17 RELATIVO Al COMPLESS!
IMMOBILIAR! SIT! IN FRAZIONE DI OSTERIA GRANDE E VARIGNANA (BO) (AMBITO N7 E COMPARTO S.GIOVANNI)-
APPROVAZICNE
2) PROPOSTA ACQUISTO COMPENDIO IMMOBILIARE IN LOCALITA' VARIGNANA: FABBRICATO RESIDENZIALE VIA
ALFIERI ANGOLO VIA B. DA VARIGNANA, FABBRICATO EX SCUOLE VIA B. DA VARIGNANA E P.ZZA N. SAURQ, E
AREA TRA C. BATTISTI, VIA D.DE JANI E P.ZZA NAZARIO SAURO-PRESA D'ATTC,

w0, 145 del 19/12/2018, avente ad aggstto "WUOVO ASSETTO IN AMPLIAMENTO E ADEGUAMENTO CON RICHIESTA DI
VARIANTE URBANISTICA PER LA RIDISTRIBUZIONE DI CAPACITA EDIFICATORIE ESISTENTI, REALIZZAZIONE
DELLINTERVENTO DI AMFLIAMENTO DEL CAMPUS DELLA SOCIETA CRIF, IN AMBITO N7 A VARIGNANA E DEL
COMPLETAMENTO DELLA STRUTTURA DI PALAZZO DI VARIGNANA, VARIANTE AL P.F. SAN GIOVANNI CON
APPROVAZIONE DI NUQOVQ PIANQ URBANISTICO ATTUATIVO IN STRALCIO AL PRECEDENTE - AVVIO
PROCEDIMENTO UNICO Al SENSI DELL'ART. 83 LR, 24/2017"

Tenuto conto che il D.P.R. 1680/2010 all'art. 7 individua lo scrivente Ente quale amministrazione (itolare della compelenza sul
procedimenta in oggelio;

Dato atto che:

« il Dirigente dell'Area Servizl al Terdtorio ha convocato la conferenza dei servizi per il gierno 21 gennaic 2019 per esaminare la
pratica prot. n. 30224/2018;

= con nota prot. n. 31308/6.3 del 21/12/2018 & stato dato avviso al soggetti privali conlrolnteressati dell'indlzione della conferenza
dl servizi istruttoria & dell'avvia del perioda di deposito a far data dal 09/01/2019, data di pubblicazione dell'avvise sul BURERT
n 8
Tinvito per a seduta odierna & stato diramala ai soggeli tramite PEC ¢on prot, n. 31293 in data 21 dicembre 2018;
in seguita zlla ricezione dellatto di convacazione nessuna delle amministrazioni ha richiesto la fissazione di una nuova data,

Tutto cid premasso I'anno 2018l giormo 21 gennaio alle ore 9,30 presso la sede del Comune di Castel San Pletro Terme - Piazza
XX Setternbre n, 3, 'Arch. Angelo Premi — Dirigente Area Servizi al Territorio, assume la Presidenza della Conferenza dei Servizl,
assislito dalla D.ssa Barbara Emiliani in qualita di segrelario verbalizzante, sl apreno i lavari della Conferenza dei Servizi convocata
tramile PEC del 2111212019 per l'esame della sequanta istanza:

pracedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 sml @ art, 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

variante al RUE cartografica e normativa
variante al plano di utilizzaziona ambito RUE N7

g op

variante al plano particolareggiato di Iniziativa Pubblica S, Giovanni - localita Osteria Grande

2]

d. Permesso di costruire per ampllamente alberahisro edific “E" ¢ “G"

e. SCIA per varlanta In corso d'opera relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso
direzionale (Marzaline)

f.  Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE NT7)
g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti "d" e "e");
h. Parere progetto prevenzione incendi (refativa al punto "e").



Alla Conferenza dei Servizi sona state invitate le sequenti Amministrazioni ed Enti Pubblici;

- 6° REPARTO

ENTE/SOCIETA' COGNOME & NOME QUALIFICA PRESENTE ASSENTE
COMUNE DI CASTEL Dirigenie Area Sarvizi
S. PIETRO TERME PREMI ANGELQ al territorio X
COMUNE DI CASTEL Resp. Servizio Sviluppa
S. PIETRO TERME EMILIANI BARBARA Economico & del X
Termitorio
COMUNE DI CASTEL Resp. Servizio Edilizia
S. PIETRO TERME ZANETTIFAUSTO | piyata g Urbanistica X
COMUNE DI CASTEL MONGARDI g
S. PIETRO TERME STEFANIA Resp. UO Edilizia X
COMUNE DI CASTEL
S. PIETRO TERME MEGA MAMUELA Resp. UQ Urbanistica X
COMUNE DI CASTEL :
S. PIETRO TERME NALDI MAMUELA Resp. UO Ambients X
COMUNE DI CASTEL BRAGAGLIA Istruttore Diretfivo X
5. PIETRO TERME MASSIMILIANG Tecnico UO Viabilita
COMUNE DI CASTEL SGARZI Ispetiore Capo Sevizio %
S. PIETRO TERME ALESSANDRO Palizia Municipale
ARPAE SAC
ARPAE DISTRETTO . Paosizione
TERRITORIALE DI Organizzaiiva Presidio
IMOLA TURRINITIZIANO | o criale ST, Sede di X
Imala
AUSL DI IMOLA - Tecnico defla
DIPARTIMENTO DI prevenziona del
SANITA' puBBLICA | CMNTINISTEFAND | 5 timento di Sanita R
Pubblica
CITTA
ggzggmumm ot Resp. Servizio
SAVI ALICE Pianificazione X
*SETTORE Urbanistica
PIANIFICAZIONE
URBANISTICA
SOPRINTENDENZA Funzionario Settore
ARCHEOQLOGIA,
Archeologia -
BELLE ARTIE Sopdntendenza
PAESAGGIOQ - Settore CURINA RENATA P X
Archeoleglca Balle Arti
Archeologla e Settore e Paesaggio CM di
Belle Arli @ Paesaggio Bologna
COMANDO
PROVINCIALE VIGILI
DEL FUOCO
- SERV. PREV.NE
INCENDI
CONSORZIO DELLA Capo setiore
BONIFICA RENANA MORISI OSCAR Manutenzioni del X
reticolo idraulico
AUTORITA DI
BACINO DEL FIUME
RENO
Servizio Area Renc a
Pao di Volano -
AGENZIA REG.LE
SICUREZZA TERR.LE
| E LA PROT.NE CIVILE
ESERCITO ITALIANO




INFRASTRUTTURE

NCI - SERV. SISMICO P.0. Servizio Sismico
ASSOCIATO TOMIDET MARTA Asinciale X

NCI - UFFICIO DI X
PIANO FEDERATO
TELECOM ITALIA
SPA - Sede di CHIA DIEGO Tecnico Progettista X
Bologna

E-DISTRIBUZIONE
SPA -ZONA DI
BOLOGNA - U.O. SPIGA LUCA X
CASTEL SAN PIETRO
TERME

E-DISTRIBUZIONE
SPA - ZONA DI
BOLOGNA - U.0. CRISTIAN LOLLINI X
CASTEL SAN PIETRO
TERME

SOLARIS SRL X

HERA SPA CASTRUCCI MONICA Tecnico X

Alla Conferenza dei servizi orario presunto ore 11.00 sono stali invitati:

- isoggetti proponenti per fornire eventuali chiarimenti che s rendessero necessari, senza dirltto di volg,

- i soggetll privall diretti conlrointeressali, dando atto che il periodo di deposito delle osservazionl & stalo aperta in dala
08/01/2019 per 60 giomi consecutivi (11/03/2019) termine entro il quale possono far pervenire osservazioni @ memarie, che la
conferenza di servizi dovra valutare e di cui dovra fenere conio nella molivazione della decisione finale.

Verificati i requisiti dei soggetti partecipanti.

Il Presidente procede quindi alla verifica def presentl, coma risulta dalla scheda di regisirazione presenze (allegati A e B) che
costifuiscano parfa integrante e sostanziale del presente verbale.

Per | rappresentanti degli enti competenti ad adoltare alli di concerto o di intesa nonche a rilasciare pareri, auladzzazioni e nulla
osta, la firma di presenza apposta nell'allegato sopracilato equivale all'acceitazione di guanto contenuto nel presente verbale.

Centestualmente prende atto che sono pervenuti, a sequilo della convocazione della conferenza dei servizi, | seguenti parer| /
comunicazioni:

« COMANDO PROVINCIALE DE| VIGILI DEL FUOCO DI BOLOGNA, nota prot. n. 1749 del 19/01/2019, con la quale ha
esprasso parere favarevole condizionalo relativo a punto e) oggetio della conferenza “SCIA per variante in corso d'opera
telativa al cambio d'uso da autorimessa a palesira in adiacenza al fabbricato ad uso direzienale (Marzoling)", acquisito in data

21/01/2019 al prot. n. 1716 (allegate C);

»  SOLARIS SRL, nota istrutioria prot. n, 230 del 18/01/2019, acquisita agli alfi in data 21/01/2019 con prot. n. 1645, con la quale
hanno espresso indicazioni per Ia redazione del progetto ilumino tecnico (Allegato DJ;

» ATERSIR (Agenzia Teritoriale dell'Emilia-Ramagna per | Servizl Idrici e Rifiutf), nota istrutioria prot n. 316 dal
170172019, acquisita agli atti in data 18/01/2019 prot. n. 1489 (allagato E);

» REGIONE EMILIA-ROMAGNA - Servizio Area Reno ¢ Po di Volane, nota prot. n. 1345 dell'11/01/2019, acquisita agli atli in
dala 12/01/2019 con prot. n. 947, con la quale comunicata che non sono dovuti pared in quanto git interventi previsti nan
presentano interferenze con corsi d'acque pubblici & vengono rispettate le distanze rportate all'arl, 96 leflera f) del RD.
523/1904, riportando considerazioni istruttarie per quanto riguarda la variante al RUE di cui &l punto a) delloggetlo della
confarenza “variante al RUE carfografica e normaliva” (allegato F);

= HERA SPA, con nota istrultoria prot, n, 6182 del 18/01/2019, acquisita agll alti in data 21/01/2019 prot. n. 1651/2018, esprime
nulla-osta agli atti urbanistici previsti di cui al punti a), b) e ¢) oggetta della conferenza; per quanto riguarda il punta ¢) "Varlante
al piano particolaregoiata di iniziativa Pubblica S. Giovanni — localita Osteria Grande” preclsa che gli eventuall intervenll di
potenziamento dei sislemi a rele acqua & gas, nonché le opere interne al comparlo, necessarie per I'sllacciamento del futuro
edificio in progetto, polranno essere valulati nella successiva fase di rilascio del parere al progetto definitivo/esecutivo del
comparto e comunaue a fronte della formalizzazione della dotazione idrica & gas necessaria (allegato G),



« CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - Area Pianificazione Territoriale, nota Istrulforia prol. n. 1826/2018 dal
1040112018, acquisita agli atfi in data 11/01/2019 con prot. n. B56 (allegato H);

Ad oggi non hanno espresso alcun parere gli enti invitali e non presenti guall:

« ESERCITO ITALIANO - 6° REPARTO INFRASTRUTTURE,
= NCI-UFFICIO DI PIANO FEDERATO,
* ARPAE SAC;

Si considera acquisito I'assenso senza condizioni delle amministrazioni il cui rappresentante non abbia partecipato alle riunioni,
ovverg, pur partecipandovi, non abbia espressc la propria posizione, ovvero abbia espresso un dissenso non mativato o riferito a
questioni che non costituiscono cggelto della conferenza;

Il progetio presentato e conservala nel sistema di gestione documentale dellEnte al fascicolo elettronico n. 251/8.3/2018 & coslituito
dai sequenti elaborat;

SCHEDE RUE
COTICE ELABORATD TITOLO ELABDRATD
GENERALE - Elbarali Generali
Propesis & Vederle Seheds fue 2ol sepeard ik
- Arizeln 1512
- Actizzlo 153,81
s Arfocla 1637
PIANO DI UTILIZZAZIONE AMBITO RUE N7
COMICE ELABOIATO TITOLO ELAROAATD
GENERALE - Elsborali Genwrall
A-GENERALE 1 Relazone Purkatve
A-GENERALE G2 Sixfo o trim - Planimeiriz penands
A-GENERALE 03 Prageita - Plheimara gemanla
Schema & zorverclore




PIANO PARTICOLAREGGIATO OSTERIA GRANDE

COOICE ELAZORATO TITOLD ELASORATD
GENEAIALE - Flaberati Ganersli
PU-G-01-0020.00 2 SH
PU-G-07-0071.00 Aelaziors fztwtin
FU-G-01-0092:00 YNorme honizhe € sZussiong
PU-G-01-0093-00 |Felasinre peokgizs
FU-G-07-0005-00 Previzicae & cpeza epire df when=sone
PU-G-071-0005-00 Serama di seoverzlone
ARCHITETTORICO - $ale @ f2fin
FU:4.01.0031.00 Inqudnimenio deTam 1 rtumemasons vaaliden, SR Ity 8 donumaniane fatsgrafiza
FU-3-01.0092.00 Inquadramenio deffarya su PP, "S3a Glovann® serovats ooo Oelben GO n'R2 dei 67002009
FU-A-01-0003-00 Plriretris, zezinnd ¢ orofill 2l dervens nelln oivis S feio
|ARCHITETTORICE - Pregsiis
PU-A-01-0004-00 Plarireids d progeso ¢ colicionl lefnterial
FUA-01.0085-00 Flarimgyia of propsso su bese coartale ¢ fazze o rzzetin
FU-A-01-0006.00 Profili smbigntal
FU-RDI-0007-00  |Paci=di pegeb
Fi-A-01-0002-00 Frazpat & progess
PU-A-071-0099-00 Sazicni rebiertali ¢ ] detagla
PU-A-01-0010-00 Vicle prospeiiichs od storomatighe
INFRASTRUTTURE - Relzzion v (abulati
FU-101-0001-00 Aiamors Buttation soere  rbim=asises
INFRASTRUTTUAE - Sabessti gralizi
PULO.0582.00 |Fariratnia & propess & sedone 2ale oa
FU--01.8003-00 Reie Hrizs
PU--01-0004-00 Rete gac
PU--01-0005-00 Rz & fagnasrh
FU1.01-3006-00 Pt telifaricn
FU-1.DT-2007-00 Rt ¥riis
FU-L-G1-3002-00 Rete & puktlics turinassre
|FROCECIMENT UNICa ART, 33 LA 2172017
VARIAITTE AL FF D1 INTOATIVA PUSELECA 5. GIOVANII & VARIANTI AL RUE
at Walzat Vanarce
a2 Exudiz peystiag (Variamy ol PUF &, Sovarn)
o1 Ex.fin del lratEen indomta (PIP & Gicvann)
o3 Ricazions geolagize o 2izmics (PIE & Gisweni]
L Relzions o 2ompashills iraubaa (FGRA) 1780 5. Givanrs
a7 RSy idsulos (IR S Giparng

Aglacione tere & recce ds rowin [FUR 5. Goarni)




VARIANTE PALESTRA MARZOLINE

COOICE ELABDRATD TITOLD ELABDRATD

GENERALE - Elabarafi Generali

FA-0-02-0000-00 Eenzo slaboas

ARCHITETTONICD - Folationi e tskulati

PA-A:02.0000-00 |Reizzions tscrica ilursatea v Raliciong oyl cuperamersa Zele bsmiore archérSzrche L1069

ARCHITETTONICO - Elaborsil gratici

FA-A-02-0001-00 Stats o fits - Fanimelis genwnale. Viesol prezsgpatei ¢ Dosumietazane fiogniing
PA-A-02-0002:00  |Comgwrative - Plarimraia geranale degh Intirnt

PA-A-02-0003-00 Prageta - Plaremetns grremie e sezonl pmienad

PA-A-02-0004-00 Gomzerstha - Flaem

FA-A-02-0005-00 Gomzatstna - Serisai

FA-4-02.0006-00 Pragesis « Plarz ¢ Dimoea=ire dede mugeris| vl o socezsarie

Pi-4-02-0007-00 Pragetia - Sezioni

IMPLANTI ELETTICE - Relazieni & labulali

PA-E-02-000%-00 Aelatiors Senics dissciin

FA-E.DZ-0002-00 Relatione & caleslo

IMPLAMTT ELETTRIC! - Planimelrie

PAE.02.2002-00 Cigtiuciens plirimeiics Princizals & Sree Stlora
PAE-02.0004-00 Dievibuzizar plarinabica inpiant alelmaf o Special, 2ora parchepgio
PA-E-22:0005-00 Dictrusicor slirimelica ingianT slifsil 22aa aalesln
FA-E-02-0006-00 Dictibusizne plarimetica Topianti cpeciall, ooa palecta

FAEO2.0007-00  |Appasecchi Pumirac, sara galectn

FA.E.02.0008-00 Schema 2 biseskl ererglhy
PAE-02.0009.00 Eehima & bisezmi Mumlrasens & emirger=s
PA-E-02-0010-00 Geheena & blasst: g partizciad imaiarss R, Raenda LNISTHR

FA-E-02-0013-00  |Schems a Blagehi o Fumzionss frglae Spesini

IMPIANT ELETTRICE - Quadri elellviei

FA-E-02-0012-00 Sahami quadsi elebrici urflag

|mnmm-mnuew

PA-1-02-0001 00 !ﬂu‘-ﬂi:ﬁ tecrica ieli ditagrat

Immmnm - Elsbarall gratici

PA-1-02:0002.00 ’Rw & fagnatura - Plarmalnia i progesa

lmmumm.m-mﬂ

PAM-0Z-0001-00 Aemsion: erics daooioia

PAM-02-0802-00 Asiasione enstgetcd i send dafa DER 2672015 & coul.

IMFLANTL MECCANICE - Climativensions

PA-M.02.0333-00 mminty & cipnstienstiing - Dabibubang panramsa

TFLANTL MECOANICE - Venlilasiors meccatecs

PAM-02-0004-00 rganls § ventlasizoe macearica - Diskbusznn slanmabiza




AMPLIAMENTO CAMERE - NUOVI FABBRICATI “E" e “G"

CODICE ELRBOAATO TTTOLO ELABORATD

ARCHITETTONICO - DENERALE

A Dotweraromens Crmsnl: B Ssrema AUE

8) Feiazicra Teemizo Dezerzva Ganenia

7] Dreesdrcsiend fotopadicd el pvd & iminiemo
0 Soperfel udll ma amm

1 Sute & Fmy: Flarimetia 3: 500

2) Froge=s: Formawa 1: 503

ARCHITETIONECO - PROGETT: FABBRIGATO *E°

3 Fante grema-1 g quens 0 1: 403

bl Farme ne= <1 coparua 10100

5 Z4zamd 1 Y00

) Freapem 12180

b Miarss L 12703 o succesave 1; 200

B Pt previnsicns inbendi 1: 220
[ARGHITETTONICG - PROGETTO: FABBRICAT G

9 Fame seo -3 2 quon-2 10500

13} Farz qpoa-Tequeiad1; 100

1] faxsni: 100

12) Prespesd 12200

1) Farme L 1288 ¢ suetesove 1: 200

1) Fiamy prversiene imsendi 1: 530

ARCHETETTONICO - PROGETTO: FABSRICATI “E™ “G™

3] Fanmyra ¢ Samioni Ambiensi
1) FlanmeTa panes & eoinn - Seprraencenr Arenas'ogiza - Flrhesm perznnnzasions par szavt
17 Vanfea parrhegyi pertnenzal
IMPUANT] ELETTRICE E SPECIALL - GENERALE
DEA Pelaziere Tezniza £0I Calecla
i) Paramiea Ginens

IMPANTI ELETTRICI E SPECIALI - PROGETTO: FABBRICATO “£

DEe2 Fanm Dueia -1
0ElS FaraQunadeParadan i
0,204 Senam Dunen Fuenn

IMPLARTI ELETTAICH E SPECIALL - PROGETTO: FABIAICATD *6™

DEDs Puanes Quots -3 E Fiasn Quem .2
DVEDE Furs Oueta =) EFisa Do 0

o7 Szaem Guadn Elemna




IMPLANT) MECCANIC] - GENERALE

DU Relisiors Tetsic TusTimva
Relisisra 1#pps A0 Stifein £
Reaciirs Legoe 10 Edcio G
15 1] Flammar: Geas

IMPUANT MECCANICI - PROSETTD: FABERECATO "E°

Dme2 Frbbrizss £ - Pl Pung Isemta « Implirn & Climeesyicrs

oME Fabkriass § - Piacta Plne Tera - brpidesa d Cimantsibone

LM Fisbrers E- Flasm riann Pira - Impiarn d Clmezzkrs

[ 150 Fazarizaes E - Schera furzonale - Scananntaly tenoirgorde, idrra o predizisrs ALS,

IMFIANTI MECSANICT - PROGETTO: FABBRICATO “E

DMos Fauirsay G - Fiasia Puac Tesondd hiteres - Impama & [imassieitee
DHOT |Fatrizsze O - Fuarza Piane Frima brzemzs - imparss & Crsczrion
D/MoE Tentricen G - Fare Pine Ters - rpamo o O maimagons
oME Fantricma § - Para Piane Friva - Imglanty 8 Gimatisgiors
oM [fastricma G - Sthern finsenals - SeSacesmle memelrigarters, idict ¢ crndinane AGS.
|srrurromaL - racerTo: FaasmieaTo -6
EE8 |ressiens penpema cpaee TATari
E30 Faem delis fendazeni Cumamara
Edes |Sesonct Imanias: Para oo vav g sl
STRUTTURALI - PRODETTO: FARSRICATD *G™
E3m Redzing 5 calerla
ESm Farm delz fendmoni- Sxmlen Jl s w dmegl i dnfons
ESE Sezande Impalsas: Farms orditea bavi 0 tcli « Cemgh

VALUTADIONE VVF- PROGETTO: FARRRICAT] “E™ “0°

o/t Beluslers privensang noends

D/noa Fastrizan & Progedo - Pisms prwvenzias] acerd

bl JF#-‘mv E; Progetta « Fiante prevertioti iteend
OPERE FOGNARIE

oDF-1 Flarmema defs rem fagniie

oof-2 L urimanane 39.4 mesedihe - Fascoani
AUTORIZZAZIONE USICA AMBIENTALE

DTOF1 Fiimarts defe red fagrace

DOR2 Lamirazians azque memenche - Pafisclan

DOF-3 Aemizra Teenizz lzwsna

7
VARIANTE AL PP 0 INIATIVA PUBSLICA S GIOVANN E VARIANTI AL FUE

o Znifig eosten des Vasgung (Pancss e Vangnana & Cemrs credonns Cnt Varignam Cenvyn Seaviea}
] Ralazivrs anina (Palizs & Vangrana)

"W Rsluigns [ams erog 14 41 soave (Frlascn & Vargnan)

11 Requzid 2susts paszan (DFCH §12/1357) (Fulaen S Vaagrara -Ee. S G

Elaborati messi nella disponibilita degil Enti al link comunicato nella nota di indizione della conferenza di servizi prot. n, 31293/2018,
olire essere pubblicato nella sezione "Edilizia @ Urbanistica” del sito istituzionale del'Ente: www.comune.caslelsanpietroterme. bo.it,
accessibile anche dalla Home page sezione "APPUNTI".

1 a decumentazione saré rimossa da tale link alla chiusura delliter procedurale dells conferenza dei servizi

Al termine delle operazioni di registrazione, il Presidente, alle ore 09.50 dichiara aperta |a sedula.

Ringrazia i presenti in quanto il tema & complesso e merita di essere condiviso tra {utti gli Enti coinvalti. A tal fine & stalo chiesto al
progetiisti, Ing. Alberto Casalboni ed al suo gruppo di lavoro, una presentazione dellintervento.



E' inoltre presente anche la Doll.ssa Elisabetta Longhi, in rappresentanza dei soggelli proponenti qualora si ritenesse necessario
porre delle domande o esigenze di chiarimento dspatlo alle molivazioni dsllintervento,

Al termine dell'illusirazions pregetiuale di sintesl saranno invitali a lasciare ['incontra per aprire la discussione fra gli Enli, per poi
rientrare all'orario prasunto delle 11,00/ 11,30, per farnire | chiarimenti che st rendessero necessarl.

Passa quindi la parola al Sindaco per illustrare l'atlenzione che I'Amminisirazione Comunalz ha posto sul tema, ricordando che
l'obietiivo priorifario perseguito dall Amministrazions, una volta che i soggetti proponenti hanno presentato il progetio di sviluppo, &
stato quello di non creare negh strumenti di pianificazioni teritoriale vigenti nessuna capacita edificatoria aggiuntiva,

In quanto in questa fase, dove tulte |2 Amministrazioni della Regione Emilia-Romagna slanno traghetiando verso i nuovi strumenti di
pianificazione, pravisti dalla L.R. n. 24/2017, nen si repuia opportuno portare un incremento della superficie edificatoria.

Il Sindaco mette in evidenza quanto gi& detto dall'Arch. Premi rispetto af vincoli imposti nella Iraltativa/negoziazione con i soggetli

propanenti:

- vincolo di sostenibilita; requisito assclutamente fondamentale

- sviluppo integrato del temitorio, dato che 'operazione riguarda un teritorio che copre la porzione avest del Comune di Castel
San Pistro Terme, agendo sullambito terrtoriale dl due frazionl, Varignana ed Osteria Grande; In particolare lntervento
localizzalo in Osteria Grande é relativo ad un ambita produttiva che oltre a beneficiare di un nuovo insediamento, potrebbe
diventare I'attivatore di una start-up di una previsione di sviluppa urbanistico armal ferma da 10 anni, portando all'avvie di nuove
opportunita non solo di completamento di questarea produttiva (San Gievannl), ma anche di riqualificazione e di rigenerazione
degll amblli adiacenti alla 5.S. Emilia gid inserifi nel PSC, nel RUE, ed anche nel POC gla adottato ed in fase di approvazione.

L'altro aspelio & quello della frazions di Varignana che & un Borgo con un cenlro slorico importante, dove c¢i sono elementi

significativi di riqualificazione urbana, riducendone anche ('impatlo urbanistico, in quanto una parte di capacita edificatoria & proposta

venga frasferifa all‘interno. dell'ambito N7 del RUE, con un minimo ampliamento (866.mg-circa), a complelamenio della.stuliura del

Resort di Palazzo di Varignana.

Infine ¢'& lo sviluppo di un campus aziendale di CRIF SpA a saldo "0" del consumo di sualo, indubbiamente in un ambito pregiato dal

punto di vista paesaggistico, ma can elementi architettonici e di sviluppo dellinfervento che possono divenlare un elemento di

gualificazione in chiave di ridotia impatto sull'ambiente collinare.

Queslo intervenlo pud essers rassunto in 3 parole chiave: “Swviluppo lernloriale”, “Sostenibilité” & "Socialitd” perché laddove si

accrasce loccupazione, si genera una diminuzione delle tension sociali ed un incremento defla qualita del vivere.

Prasidente. Introduce | tecnici progeitisti che faranno una descrizione dell'operazione che sono staii rappresentsli nella
documentazione di convocazione della conferenza; siamo di fronte ad una realta economica mallo dinamica e per questo anficipo
che |a selfimana scorsa & slala presenlata da parte dei soggetti proponenti un'istanza che, qualora portata avanli, scorpora una
parte dell'intervento che sara illustrato durante la conferenza (inlerventi identificali alle lettere d) e f) dell'oggetio della conferenza) .
Al momento |a presentazicne ha per oggetio I'intero intervento cosi come oggetto della conferenza di servizi, successivamente sara
illustrato quale potra essere lntervento semplificativo in ardine al procedimento defla conferenza.

Alberte Casalboni, Tecnlco progettista.

La documentazione trasmessa a corredo del procedimento interessa 4 siti:
1, Osleria Grande;

2, Varignana Cenfro;

3. Struttura ricettiva di Palazzo di Varignana s,

4. Seda uffici di CRIF SpA;

Nella frazione di Osteria Grande & esistanta un piano particolareggiato di iniziativa pubblica (P.P.1.P.}, denominato "San Giovanni',
che a calisa delia crisl & stalo sino ad oggi inattuale,

La societa CRIF SpA intende acquistame una parte, scorporaria dal P.P.L.P. per poter creare un AUDITORIUM e servizi annessi,
Parte delle superfici acquisite ad Qsteria Grande si intende trasferirle a Varignana per ampliare it CAMPUS CRIF, il cui sviluppo
avverrebbe a valle degli atfuali uffici con un impatto dal punto di vista ambientale quasi nulla.

Un altro intervento riguarda Varignana Cenlro, dove sono presenti due edifici - le ex scuole ed un edificio residenziale - ormai
abbandonall da tempo.

L'Amministrazione Comunale ha pit volte provate a mettere all'asta questo site, Inserendo in asta anche e superfici dl un edificio
demelito a seguito della seconda guerra mondiale e che del quale non vi & pill memonia nella percezione comung.

CRIF SpA si propone di riqualificare | due edifici oggi esistent, le ex scuole e un edificio residenziale, mentre la capacila edificaloria
reiafiva all'edificio demolito dopo la seconda guerra, proprio per non aumentare il carico urbanistico del centro storico, preso atto che
armai nellimmaginario collelliva quelll sono | soli velumi prasenti, verrebbe trasferita all'intemo della struliura ricettiva di Palazzo di
Varignana per ¢reare ulleriori camere a servizio luristico e servizi per i propri dipendenti, producendo ulterion posii di lavoro.

Presidente. Riassume quindi gli interventi
- Apquisto di parte di aree e relative capaciia edificatorie In Oslera Grande in ambito produllivo, con un piano pariicolaraggiato
approvato, convenzione urbanistica sottoscritia e consorzio cosfituito e mai attuato dat punto di vista degll interventi, aree di



urbanizzazione gia cedule al Comune. Un comparto in forte sofferenza dal punto di vista attuafivo, deslinazione prioritaria
produttiva con possibilita di realizzare lerzlaric ma non confegaialo nel piano pariicolareggiato in ordine agh standard, quindi il
terziario & un uso ammissibile, ma non & stato atlivato in sede di PPIP,
Crif SpA ha gia sotfoscritto un prefiminare di acquisto di 12,000 mq ¢i questa superficie e parte di questa superficie Intende
spostarla su Varlgnana a completamento degli uffici gia esistenti lasciando la parie residua nel comparto di Osteria Grande
sviluppando servizi di terziario fra cul un centro congressi / AUDITORIUM.

- licenlro sterico di Varignana vede gia acqulsiti da pare dl CRIF SpA due edifici esistenti, menire Palazzo di Varignana sl ha
opzionata Facquista del terzo lotto, aggi libero che perd matura una capacitd edificateria, che deriva dal ripristino di fabbricati
gi4 previsti nella strumentazions urbanistica, subordinando 'acquisto a condizione che questa superficie di ricettivo, invece di
essera realizzata nel Borgo di Varignana, sia realizzata & completamento della struffura ricettiva i3 esistente resort Palazzo di
Varignana.

Da' quind la parola al tecnico incaricalo.

Giordano Salvatore. Tecnlco Progeftista. lustra ai presenti il progelo, depositando agli atfi delfla conferenza la relativa
documentazions in formalo digitale:

1) Intervent

2)  Temi degli studi di compatibilita ambientali

3)  Azioni di sostenibilita

4)  Effetti sul fzmitorio

Lo studio & stato elaborato da Nomisma, socield di studi economici e dalla Societa Airis per definire meglio quelli che nella nuova
legge urbanistica (LR 24/2017) vengono chlamatl "servizi ecoslstemici”, ovvero gli studi ambientali non devono essere solo
compatibili ma devono considerars gli effettl sul territorio che superano |a sola compatibiiitd ambientale, perfanto nell'analisi & stato
evidenziato quello che questa trasformazione in senso generale pud determinare nel territorio.

Sena quindi illustrati i singoll interventi anche come posizione geografica
- Zona AUDITORIUM

- Zonafraziene Varignana centro slorico

- N. 2interventi allinterno della strultura ricetfiva Palazzo di Varignana

Centra storico di Varignana: ambito urbana consolldato che prevede il recupero di due edifici. Pur avendo una capacita edificatoria
superiore si tratta di mantenere lo status quo, conservando i due moduli eslstenti e non realizzando un terzo module, che seppure
consentito, verrebbe ad alterare sostanzialmente lo stato di fatto

Interventi all'interno della sfruttura ricattiva di Palazzo dl Varignana: edific Ged E

Ambito di Osteria Grande; piano particolareggiato produttivo gid awiato nel 2008 & che oggi vede una modifica di altuazions.
Intervento che prevede la realizzazione di un AUDITORIUM, del quale sono presentate sclo delle ipotesi progetivali, ed una parte
della capacita edificatoria & trasferita per realizzare delle nuove postazioni di lavoro all'intere dellinsediamento esistente CRIF SpA.

Le fasi di lavoro hanno visto sostanzialmente tre fasl:

1) fasediindirizzo.

E’ stato elaborato un primo decumento che ha volute evidenziare I'indirizzo progetiuale che & sfato presentato allAmministrazione
Comunale per illustrare gli elementl di sensibilita sui quali fare particolare attenzione; quindi sono slati esaminati gli strumenti
urbanistici & sono stali analizzali a livello terriloriale gli aspetii sociedemografici per caplre gll effetfi di questa trasformazione sul
territario sulla popolazione.

Le analisi hanno evidenziato che questa frasformazione pud rappresentare un volano &ia per ['ambito di Osterla Grande sia per il
Borga di Varignana.

2} Gli Studi ambientali, che hanno riguardato per i 4 interventi | sequenti approfondiment :

- Frazlone di Varignana: VALSAT e variante al RUE

- Palzzzo di Varignana resort: un permesso di coslruire

- CRIF SpA centro direzlonale: Vaniante al RUE

- Ambilo d Osteria Grande: VALSAT & Piano Particolareggiato

E' stato effettuato 'inquadramento urbanistico & il quadro programmatica che i dicono quali sono gli elementi di allenzione, quali
sono gli aspetti particalari da verificare & su cui la VALSAT si & dovuta concentrare; sonc Inoltre stali fatli degli studi specialistici
aggiuntivi alla VALSAT, che riguardano diversi aspetti, dagli studi acustic agli studi del lraffico, sludi geologici, compatibilita
idraulica, relazione terra rocee da scavo, ..., ovviamente con un livello di approfondimento variabile in relazione ai diversi inlerventi.

3) | risultati. Gii studi sono in questa sede sintetizzati per ragloni di tempo dl svolgimento della conferenza.
Per |l cantro della frazione di Varignana c'é stata attenzione al tipo di inserimento paesaggistico anche in relazione ai beni storici
presenti, quali la Torre di Varignana e la Chiesa di San Lorenzo. La scelta di non realizzare il terzo modulo va nella direzione di



mantenere inallerato |l contesto di riferimento. La VALSAT al RUE ha verificato tutti gif aspetti ambientali, con approfendimenti anche
refativamente al profilo acustica del trafiico, in callaborazione ¢on AREA BLU sono stale realizzate delle indagini di raffico menire
AIRIS ha svollo [e rilevazioni In lema rumore. G asifi hanno dimostrato una complessiva compatibilita.

Lintervento avente ad oggetto 'ampliamento del Resort praveds un permesso di costruire e quesio ha consentito un livello di
approfondimento magglore; anche qui @ stato curato I'aspelto di inserimento paesaggistico, per cui le dimensioni & gli accorgimenti
ufilizzati per mitigare anche lintrusione visiva di questl auovi Interventi hanno considerato questi temi, con alcuni elementi
specialistici affrontall nell'ambito dello studio che confermano una siluazione di compatibilita,

Ampliamento degll uffici. Rappresenta la questione piu delicata in quanto in una zona di rilevanza paesaggistica ed anche in questa
Ipotesi si & portato avanti un progetlo di particolare cura per evitare che df fossero elementi di infrusione visiva dal punto di vista
paesaggisico.

Osteria Grands. Rapprasenta una piccala porzione del piano particolareggiato di iniziativa pubblica “San Giavanni®, varalo nel 2008
come un polo produtlivo, che oggi vede questa porzione trasformala in auditorium. Sono stali valutaii vari scenani di frafico, con
indagine svolta parallelaments da AREA BLU & AIRIS: gli scenari esaminati scno due, di cui uno prevede la realizzazione di una
brelella, gia prevista in plano, mentre I'alira la mancata realizzazione della siessa, quindi si & voluto verificare quali polevane assere
le situazioni di crificita di enirambi i casi.

Evidentemente o sfudia ha lenuto conte sia de! piano particolareggiato in trasformaziona (AUDITORIUM] sia della realizzazione del
resto del comparto con il carico urbanistica gia previsto per quesfi ultiml interventi.

Anche per I'ambifo N7 di Palazzo di Varignana sono stafi faili approfondimenti di dettaglio in particolare per la viabilita di
coliegamento tra la 8.S. Emilia & Ia struttura ricettiva che consta dl due strade dl collegamento, la cul sazione in alcuni lratti non &
parficolarmente ampla, per cui & stalo approfondito questo punto di attenzione verificandene la compatibilita sotto il profilo delle
caratteristiche geomelriche. Sl & visto che il traffico previsto @ sostenibile nel senso che la capacita massima sostenibile dalla
viabllita, nelle ore di punta - siama in una slluazione di incrementa in quanto ¢'& un intervento di trasformazione - si @ mantenula al di
solto del limite massima. Anche solio il profilo del rumore le verifiche hanno dimostrato una compatibilita in termini di risultati acustici
rimanendo sotto i limili di norma. il tema del passaggio & stato approfondito ed é.stato-fatto uno studio.di.intsions visiva,
verificando quali fossera | punti di vista da cui si poleva percepire potenzialmente ['intervento.

Alcune azioni per |a soslenibilita. La trasformazione non & sempre un peso ed occorre considerare anche i servizi ecosistemicl,
avvero benefici multipli che vengono generati da un carto fipo di irasformazione. In questo senso ¢i sono azioni di mitigazione che |
soggelli atluatori hanno adotlato i dal mese di marzo del 2018, elaborando un plano di mobilit che ha come obisttivo il
confenimento delle necessita di doversi trasferire in auto o comunque di limitare il traffico in circolazione dalle strade di collegamento
dellz 5.5. Emilia con il resort; tale plano & stato avviato di recente, sone disponibili dei primi dati ma owviamenle sono quelle azioni
che vanno consolidate nel tempo altraversa approfondiment! continui: navelte aziendali, sviluppo del car sharing e del car pooling,
come altri lipe di azioni quali ad esempio il telelavore.

Un tema importante & rappresentato dal fatio che come conseguenza dellinsediamento della struttura ricettiva di Palazzo di
Varignana, quesl'area ha regisirato un notevole incremento del verde, con una importante riqualificazione paesaggistica, un‘area
che si presentava con caralteristiche di tipo vegetazicnale agricolo ormai in fase dl abbandono, & stalz oggetio di un grande
impulso: piantumazione di circa 1000 nuovi alberi, una valorizzazione del sistema agricalo (sono stali messi a coltlvazione circa 100
eltari di produzione agricola nella zona collinare, con cordspondente messa in sicurezza dei versanti; il potenziamento della
connettivita ecologica, alberature, ma anche potenziamento vegetazionale. Sono stati studiati nel tempo dei sistemi di connetfivita
che potessero potenziare la connettivits ecologica ssistente.

Sono effeltl che possono essere misurali solo in un'analisl complessiva di medio perindo e difficiimente misurabili su di un singolo
intervento, in quanto occorre considerarli come parte di un sistema, di un percorso che porta anche ad una riqualificazione
complessiva di tulto I'ambile territoriale. Riguaificazione che non & solo di tipo ambientale, ma anche di lipo produltive e socio
economica.

In conclusione e al di a dei risultati degli studi svolfi, chi conosce questo ambilo terriloriale sa che cosa & diventala la frazione di
Varignana ogqi, in termini di capacita di attrattivity, che porta turismo e interesse, non dimenticando che [o sviluppo del tarriterio va
gastito e necessita del fatto di individuare quali sona i limili sopra | quali la sostenibilita diventa incompatibile & come agire per
mitigaria. L'esemplo dell'agricoltura & molto significativa, Un'agricoltura in abbandeno come c'era prima poleva solo determinare dei
danni nel fulure, In quanto una collina in stato di abbandono ha bisogna di interventi di emergenza,

Per I'ambito produtlivo di Osteria Grande che dal 2008, anna in cul & stato presentato il piana, a causa della crisi, non ha avulo
atluazione, questo infervento polrebbe dare il via al compimento anche della restante parte def comparto, atiualmente in stato di
quiescenza.

Presidente. Lo stato attuale vede sul terrilorio @ Varignana un resort / albergo con sala convegni per 600 posii che funziona, la
presenza dl un nucleo di uffici realizzaln a sequito di varianie allo strumento urbanistico completato neflo scorso anno con
[lnserimento di clrca 150 dipendentl CRIF SpA, che quolidianaments ulilizzano quesii spazi, oitre alla presenza di un'azienda
agricola che ha preso In carico Wit i terrent ricomprasi nel piano di utilizzazione oltre ad altri estemi a quell'ambito, che ha fatio
rivivere un‘atlivita agricola importante con produzione vitivinicola, ulivi...; trattasi di un'attivita che polrebbe essere letia indipendente
dalle prime due, ma in realta non lo & perché |a regia che ragola tulte queste irasformazioni & unica. L'Amministrazione ha ritenuto di
dotarst dl uno strumento programmalerio previsto dal RUE, che ha denominato “piane di utilizzazione”, per tenere sotio conlrallo
le successive lrasformazioni: abbiama il RUE che determina le potenzialita edificatorie, al cul Interno il plano di utilizzazione disegna
il quadro di tutte queste ares, per le quali & sempre stata chiesta una valutazione di sostenibllita ambientale dei singeli Intervent;



fuesta mairice ha consenlito di decidere la collocazione delle vare realizzazioni & ampliamenli comprendendo gli aspett
vegetazionali ed il mantenimento di visuali, carridol ecologici e tutto clé che assume una importanza per la determinazione dl queste
frasformazioni.

All'interno del piano di utilizzazione FAmministrazione, per riuscire a gestire I'attivita cantleristica originata di diversi interventi gia
autorizzali ed in corso di conclusiong, ha "obbligata” le proprieta a sistemare un lerzo asse viarlo, che & la Via Ca' Masino, che dalla
frazione dl Gallo arriva sine all'ambito di Varignana, passando dalla parte collinare; asse che & sfato tolalmente rifatto per consentire
in questa fase, in cui i cantieri non sono del tutte conclusi, la gestione delle percorrenze dl cantiere e per caricare il meno possibile le
alire due assi (Via San Giorgio e Via Villalunga) che sono quelli viceversa che sono stafi presi n considerazione nelle analisi; enalisi
che abblamo chiesto si basasse su rilievi effettivi dei flusst dl traffico. Quindi oggi eslsle un terzo asse che & shategico per
I'attivazions della canlierisfica e che per una piccala quata polrebbe esser un elemento di organizzazione di gestione dei flussi di
traffico a conclusione degll interventi.

Per il centro storico di Varignana [interesse pricritario dell'Amministrazione & riusclre ad addivenire ad una riqualificazione concreta
del Borgo, che & un borge storico, che & stato stravalto dagli eventl bellici delf'ultima guerra. Limmagine che se ne ricava oggi e di
qualche elemento di alta valenza stotica, la lorre, [a chiesa di San Lorenzo e il veechlo oratorlo che & sempre in centro ma in stato di
abbandono, del quale abbiamo acquisito una parte da adibire a servizi pubblici, la parle resiante & oggetto di ricoslruzione, quindi
con fipologie costruttive ed edilizie "modeme”. |l focus di questa nucleo di proprietd comunale & stato sempre visto come elemento
fondamentale per rigenerare e ricosiruire dal punto di vista qualificalivo la cenfralité del Bergo. Nel lempo la scella
dell'smministrazione fu quella di abbandonarlo per porlo in vendita, in quanto non ¢'é siato interesse a collocare funzioni pubbliche
sul posto, perd il mercato nan ha mai assorbito questo interesse; [a crisi degl uilimi anni ha bleccalo qualsias! inizlativa che poleva
essersi in un qualche modo avvicinata all Amminisirazione; questa per IAmministrazions & un'occasione forle per aftivare la
rigenerazione del Borgo.

Nel frattempo I'Amministrazione sta realizzando un parcheggio @ margine della frazione In mado da garantire un‘accessibilita delle
auto pli misurata &l centro storico, che per FAmministrazione & un punto di atienzione molto Imporiante.

Relativamente all'ambito dl Osleria Grande & evidente che per I'Amministrazione il poter innescare un processo altuativo perallro
con funzioni terziarie & sirategico, siamo a ridosso della stazione ferroviaria, I'uso produftive ipofizzato in origine con le
deferminazioni di caraltere sovracomunale sulle infrastrutiure viarie ha di fatto bloccato gualsiasi iniziativa perché non e connesso ai
punti di immediata accessibilita alla rete autostradale; preso atfo di questa situazione 'Amministrazione valuta che l'uso terziario
viceversa potrebbe essere quello strategico per quel comparta per cui si é accolta favorevolmente la possibilita di attivare un
processo di reale strutturazione di quella quota di produttivo con questa trasformazione, atfualmente limitata alla quota acquisita da
CRIF SpA, ma qia questa ha attivato allrl interessi, In quanto ¢i sono interlocutori - sempre di servizi di terziario - che slanno
guardando come si concluderd questa iniziativa per poi proporre la sostituzione delluso produltive, che anche a causa delle
caratteristiche di progettazione del comparto altuaimente sarebbe molto difficoloso realizzare.

Finita la presentazione i tecnici progeltisti lasciano Ia sala alle ore 10.40 e si apre |a discussione degli Enli invitati a partecipare,
Il Presidente da’ la perola alla Citta Metropalitana di Bologna.

Alice Savi. Citta Metropolitana di Bologna. La Cittd Metropalitana si esprime sulle praposte di variante urbanistica. Ringrazia
dellillustrazione in quania la proposta & mollo complessa ed articolata sul territorio quindi molto utile per la sintesi degll elementi gia
esaminali in questi giomi & rispetto ai quall & sfala anficipata una serie di richieste con nota istruttoria prot. n. 1826/2018 del
10/01/2018, acquisita agli atti della conferenza in data 11/01/2019 con prot. n. 856, dove sono stali indicali una serie di slement] di
integrazione necessar al fine di poter esprimere una valulazione e ne viene dala illustrazione.

1) tutti gli elaborati aggiomati relativi alla Variante al Piano Particalareggiato di Inizlativa pubblica San Giovanni, anche per il nuovo
sub Ambito B2.2, al fine di coordinare una convenzione esislents che varra superata da una nuova propesta che vedra appunto
un Piane Particolareggiato suddiviso in due;

2) relativaments agll inferventi dell'Ambito N7, il progetto definitivo, in conformita all'art, 53 della LR. 24/2017, rilevando che il
piano di utifizzazione non assume le carattaristiche di plano attuativo, né di progatto edilizio finalizzato al rilascio def relativo
filolo abilitativa;

3) la Relazione gealagica con caralferizzazione slsmica delle aree cggelto della propesta di intervanto, In base alla Delibera della
Giunfa Regione Emilia-Romagna n. 2193 del 21.12.2015 "Art. 16 della LR n.20 del 24/3/2000. Approvazione aggiornamento
dell'atto di coordinamento tecnico denominalo 'Indirizzi per gli studi di microzonazione sismica in Emifia-Romagna per la
pianificazione teritoriale & urbanistica’, di cui alla deliberazione dell’Assemblea legislativa 2 maggio 2007, n. 1127 quest'ulima
integrazione & necessaria per potersi esprimere sul RUE, al finl della formulazione del parere in merilo alla verifica di
compatibilita delle previsioni del Piana con le condizioni di pericolosita locale del territorio, che la Citta metropolitana é chiamala

ad esprimere ai sensi dell'art. 5, L.R. n. 19/2008,

Par quanto riguarda ttto il tema della valutazione ambientale 1a Clita Metropolitana si esprimera a seguilo delle osservazioni
parvenute durante il depasito della proposta & del parere espresso da lutti gli Enti competenti in materia ambientale, in parlicolare
della struttura autorizzazione e concesstoni di ARPAE che collabora con la Cittd Metropolitana per la predisposizione dell'istruttoria
tecnica ai fini della valutazione ambientale della variante



In merito alla proposta lllustra subito lintervento sul quale sono emerse le parplessita maggiori, ovvero della erescita in un territorio
agricolo di particlars rillevo passaggistico per una finalita che esula da quella agricola o di fruizione del territorio rurale.

Si prende atto che a livello dell'intero territorio comunale non ¢'& un aumento di carico urbanistico, evidenziando comunque che &
pur vero che la capacity edificatoriz pari a 5000 mq pravistz in un ambifo produtiive consalidaio esislente, come pud essere a
Osieria Grande, ha un impatlo diverso sa realizzata in un contesto collinare di particolare rilievo paesaggistico. Nel Piano Strutturale
questo amblto & individuato come agricolo & in particolare ha anche una lutela a livello regionele perché nel piano paesistico
regionale & un‘area di rilievo passaggistico sul quale ci scno prescrizioni ben precise e occorre capire come coordinare questo
aspelio.

La nuova legge urbanistica da una parte prevede procedimenti semplificati per le atlivita produttive di beni e di servizi che si davona
ampliare dall'altra perd conferma in modo abbasianza esplicito le atlivila ammissibili in territorio agricola.

Si rende quindl necessarlo un approfondimento rdspsita alla normativa regionale.

Un altro elemento della normativa regionale urbanisiica & legalo alla compatiezza dei territeri urbanizzati, chiedendo dl contenere i

nuavi ampliamenti in adiacenza al perimetro del lerritorio urbanizzato o agli ambifi gia convenzionati,

L'uitimo elemento della normativa regionale é quello per cui per le proposte di altivita produltive comportanti variante urbanistica

vanno falte una verifica di conformita rispetto ai criteri generai sia del piano terrtoriale sia del plano urbanistico, Anche Il Piano

urbanistico di Castel San Pietro Terme racepisce la normativa sul terrltorlo rurale, richiamando la necessita di non ampliare aftivita
che non hanno cannesslone can il ferritorio agricolo.

Due alfrl elementi di attenzione:

1) impatto che la previsione di crescila a Varignana polrebbe avere sulla mobliita ed effettivamente all'internc della VALSAT molto
detlagliata che & stata predisposta questo tema & stato valutato e da questi elaborali si evince un incrementa cansistente della
mobilita su strads comunali dichiarate in alcuni punti molto sirette. Le navelte citate nella VALSAT sono navetle di dimensioni
maggiori dal veicolo, pertanto occorre capire limpalio sulla mobilita di questo tipo di Infrastrutiure, visko anche I'assenza di un
trasporto pubblico di.connsssions conla stezione-o allri mezzi di-mobiiita pubblica soddisfacents.

2) Piano paesistica PTPR, all'art. 19, ammette lmitall ampliamenti di insediamenti esistenfi In strefta aderenza al territorio
urbanizzato qualora si dimosti una non diversa soddisfacibifita del fabbisagno. In questo caso abblamo un'azienda che ha altre
proprietd e che contestualments in questa propesta prevade un intervento in un ambito produllive che sicuramente ha una
collacazione idonea per un'aftivita direzionale produttiva, facendo ovviaments rlferimento allampliamento degli uffici CRIF e
non & quella del resort che come carico urbanistico & sicuramente meno impatiante dal punto di vista passaggistico.

Presidente. In ordine agll ultimi aspelti della compatibllitd del piano paesistico e con 2 normativa di assetio attuale nella
compilazione del RUE & stata fatta la precisa scelta di non disegnare nel territorio urbanizzalo |'area del resort e dell'araa del
direzionale, anche se in quella fase quest'ultimi non erang ancara aftuati ma erano in fass dl progettazione, proprio per tenere softo
controlla in mado determinante le attivita attuative: siamo in ambito agricolo ma con un comparto speclale che deriva da una variante
che in sede istruttoria chiede di tenere sostanzislmente sotto controllo gli aspetti degli impatti visivi. La scelta & stata di manteneria in
amhito agricolo collegandola ad una politica di trasformazione anche di fabbricali sparsi con una destinazione di caratlere ricettivo,
Ogal & un ambito agricolo In cui sono insediali un resort con | relativl servizl, & 4500 mq di uffici, per cui si é reputalo correlio
declinare I'appllcability dell'arl. 53 della L.R. 24/2017 in combinato disposte con F'arl. 8 del DPR 160/2010 e smi, tenendo conto
dell'esistente. Aftualmente le atlivith sono insediate, funzionano, esistono sono state legittimate da varianti che hanno scelto che
quel'area fosse vocala a queste espansioni e consegueniemente si & ritenuio che il procedimento fosse del tutto declinabile con
I'art. 53; & evidenle che gli efementi di impalto vanno assolutamente tenufi sotta conlrolio e si tratta di determinare se 'arl. 53 & 0
meno applicabile. Seconda nai lo &, sugli elementi di contrallo rispetio al plano paesistico sard sotfaposto al progettisti che ci diranno
se hanno gia fallo delle determinazioni in merito, Forse I'aspelto piti importante & quello della scelta in applicazione dell'art. 53 in
ordine al PUA o al progetto definitiva, nel sensa che la proposta confiene gid un permesso di costruire & quindi un progetto definiiivo
per un primo Intervento di ampliamento degli uffici ed un primo ampliamenio dell'alberghiero, Occore capire se chiedere ai
proponentl se scegliers dl metters lulto softo permesso di costruire oppure trasformare il piano di ulilizzazione, previsto dal nosiro
RUE, in un PUA, oppure 58 questo sirumento gestifo con it RUE pud essere elemenio sostitutive del PUA considerato che i
contenuli sono malto simili. Stabllita la possibilita di applicazione dell‘art. 53 V'aspelto essenziale da considerare con i soggettl
praponenti & se cccorre mantenere |3 proposta cosi com'é oppure lrasformare la previsione in PUA o in Permesso di costruire.
Inollre si evidenzia come i due soggetti proponenti hanno presentato richiesta al’Amministrazione comunale di estrapolare da
questo procedimento l'intervenlo di Varignana e il trasferimento degli 866 mq del lotto oggetio di ripristino con permesso di costruira
in deroga per pubblico interesse, sposando guanto la LR 24/2017 indica in ordine alla rigualificazione / rigenerazione urbana.
Tecnicamente & siato ritenuto che la cosa fosse ammissibile & la Giunta Comunale ha dato espressione favorevole rispetto a questa
indicazione per cul potrebbe succedere che a breve | soggetti propenentl presenting i titoli edilizi inerenti gii interventi sugli edifici del
Centro di Varignana in modo da gestill con un permesso di coslruire convenzionalo in deroga, a margine [interesse
dell'Amministrazione perché verrebbe anticipata la compravendita del lotto che ogai é solo promesso in acquislo, in quella fase
potrabbe succedere che questintervento sia stralciato dal presente procedimento e che sia mantenuto solo Paspetio della variante,
in quanio l'interesse & coprire temparaneamente con la dercga questo spostamento, ma la volonta dell'Amministrazione é di
disciplinarlo neli'ambito della normativa urbanisfica in modo che non sia sospeso su una valutaziona discrezionale del Censigllo
Comunale per cui in quella fase chiedo sin da ora se mantensre a seguito dello stralcio la variante urbanistica oppure se
questa debba proceders in medo autonomo,



Si precisa che Fintarvento in deroga riguarderabbe oltre al recupero degli edifici di Varignana anche l'intervento agii edificl 'E"e "G,
perché per I'Amministrazione & Importante che gli 866 mq non si attuino a Varignana, ma possano con quelia funziane essere
assorblli in un'area con una quota minoritaia a completamento del resorl consentendo la realizzazione del progetio di
riqualificazione del centro di Varignana ssternalizzando queste quaniitd che invece sull'area inferessala dalla struttura ricetliva
hanno un peso minoritario.

Vieni quindl illustrato il plano di utllizzazione richiesto dal RUE vigente: & uno strumento che viene attivato ogni qualvolia ¢'é un
intervento edilizio nell'ambile, ma ancer prima in sade di asselto complessivo ed & visualizzata I'area interessata dall'ampliamento
dell'alberghlere, che rispello all'asselto complessivo & di impatio minaritario.

E' illustrato 'altro comparto di *Villa Amagioia” che viene perd gestilo con un'altra scheda di piano; villa con un giardino storico
Im;:rsortante e gestitc sempre con funzioni ricetiive, parianto linsediamento alberghiero & tutto 'ambito N7 pid parie del comparto
N15.

In basso si veds I'alluale fabbricalo degii uffici, in verde chiara & evidenziato I'ampliamento oggetto di conferenza, nelio spirito della
LR 24/2017, in una collocazione che non delermina nessuna possibilitd di visualizzazione dalla viabilitd principale, come il
complessa degli uffici gia esistenti.

Linsediamento ricetfivo & visibile, mentre gli uffici non sono assolutamente perceplli, mitiganda ancor dl pit dal punto di vista
lipalogico imponendo appunto tetli verdi e siluazione semipogea.

Il piano di utilizzazione si sviluppa Inoltre anche sufla parte agricola, dove sl & cercata dl prevedere | posizionamenti di percorsi e di
fasce mitigative con anche il manienimento dei comidai ecologici.

E' uno strumento che per 'Amministrazione & assimilabile ad un PUA, alla Cittd Metropolitana la scelia se determiname f'esistenza
con queste caralteristiche o viceversa con le caratteristicha di PUA vero e proprio con lutti gii aspettl ad esso relativo.

Stefania Mongardi. Comune di Castel San Pletro Terme. Precisa che nella documentazione relativa a Osteria Grande ¢'é anche
la parte del P.P.L.P. dell'ambito ASP_B2.2, Il cui primo caricamento informatico, precedente alla convocazione di servizi, nion &
andato a buen fine in quanto i file erano lleggibili; in data 09.01.2019, appena il malfunzionamento & stato rilevalo ne & sfata
ripristinata |a funzionalita per cui ad ogyi sono caricali | file relalivi agli ambiti ASP_BZ2.2 2 ASP_B2.1.

Le valutazioni ambiantali & geologiche sono inerenti ad entrambi gli ambiti, mentre gli elaborati relativi ai due ambili sono distint],
dove a livello di densité la normaltiva non & stata modificata, cambiano le dotazioni in quanta soro state riviste per rispetlare gli

standard,

Presidante. Lavorando su un piano in cui sono gia state cedute le aree di urbanizzazione |a varianie redatta ha mantenulo l'assetto
delle dotazioni sulle medesime seree, mentre CRIF SpA ha dovulo generare nuove ares di standard perché il terziario prevede una

COITEsponsione maggiore.

Alice Savi. Citta Metropolitana di Bologna. Nella variante al RUE in questa proposta si fanno due schede diverse & necessario
richiamare & norme del piano particolareggiato anche nellASP_B2.2 in modo da evidenziare i contenuti dei due piani, perche
mentre nella scheda del RUE dell'ambito AUDITORIUM sona richiamate le quantila e le destinazioni, nell'aliro vi & una scheda che
rimanda ad un P.P.LP. che perd ad oggi & modificato, pertanta vanno riaggiomale le superfici.

Spiga Luca, E-distribuzione SpA. Esprime parere favorevole. Sottolinea che per ognl piano di sviluppo potranne servire 1/ 2
cabine. L'unica pariicella dove non sono necessarie nuove cabine & I'ampliamento della struttura ricetliva di Palazze di Varignana,
Per la parte di Osteria Grande che riguarda CRIF SpA sard sicuramente necessaria una cabina, e probabilmente anche per
['ampliamante del CAMPUS. Sl rinvia alla fase di progettazione delle opere di urbanizzazione i relativi dettagli e prescrizioni.

Presldente. In merito alla cabina prevista per il Borgo di Varignana, |a stessa dovra essere inserila nel progetto di riqualificazione e
sono gia state avviate delle verifiche, ma sara importante effettuare una ricognizione congiunta in modo da coordinare le varie
@slgenze, al di la dell'aspetio formale tipologico, ¢i pofra essere un problema di collocazione per motlvl di spazic.

Renata Curina, Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesagglo - Settore Archeologla ¢ Settore Belle Arti & Passaggio.

Per quanto riguarda gii aspetti archeologici tutti gil Interventi ricadono in amblfi gla inserili nel piano strutturale con lg varle carte di

polenzialita per cul nel momento in cul ¢i saranno i pragetti si esprimera [ parers per quanto riguarda I'aspetio archeologico.

Per quanto riguarda la tutela architettonica paesaggistica il problema pili complesso & quello del centro storico di Varignana,

quindi I'Architetta Zigarella, funzionario che seque questi aspetti, propone di affrontare preventivamente alla fase progettuale, le

tematiche relative ai due interventi In maniera dl verificarne | vincoli, tutele, e sovrapposiziani tra gli intervent! previstl & le aree con gli

edific| sattoposti a tutela, quindi anche una relazione tecnica per quanto riguarda gli interventi del centro di Varignana con degli

approfondimenti specificl:

- Elaborati grafic che riportine la sovrapposizione tra gli interventi previsti e le aree e gll edifici sottopost! a tutela ai
sensl del codice dalla parte seconda, inclusi gli immobili tutelati ope-legis e sottoposti alla parte terza del codice;

- Documentaziona fotagrafica degli immobili o delle aree tutelate interessate estesa anche al territorio circonstante con
planimetria riportante i punti di ripresa;

- Foto simulazione degli interventi inserita nel contesto in modo da avere una chiara Indlcazione;



- Relazione tecnica che illustri le previsionl in programma dettagliando le varle caratteristiche rispettando le esigenze dl
salvaguardia del benl tutelatl;

Presidente. S non accads quanto ricordato prima — stralclo da queslo procedimento dei punti d) & i) dell'oggetto della conferenza -
lintervento relativo al Borgo di Varignana ha solo carattere pianificatorio per cui chiederemo questa relazione con un contenulo che
non puo esplicitare 1l progetto in quanto ad oggl non esistente. Dovesse accadere che queslo intervento si anticipi da un punto di
vista progetluale concorderemo le modalita della gestione della varifica dal pregatio in medo congiunto.

Monica Castrucci. HERA SpA. Per quanio riguarda HERA si esprimera sulle modifiche delle AUA per gli scarichi in pubblica
fognatura. Le modifiche sono dus, una par Palazzo di Varignana sil e una relaliva a CRIF Spa, per entrambe saranno manienute le
prescrizioni relaliva alla massima portata di scarlco ammissibile di 1 [t/ssc.

In particolare pone attenzicne alla modifica dellAUA di Palazzo di Varignana in quanto trallasi variante sostanziale, chiedendo
chiarimenti in merito allo scarico della piscina che risulta nell'auforizzazione provvisoria 2013 dove & indicata come scarico
in acque superficiali con recapito finals ne! Torrente Quaderna.

Richiede guindi una verifica dello sfato di fatto di questa tipologia di scarice.

Stefano Giuntini. AUSL di Imola - Dipartimento Sanita Pubblica - Chiede alcuni chiarimenti:

- Relativamente ai parapetti dei tetti verdi che sono previsti per ['edificio G e che dai prospetti non & chiaro se slano
stat| previsti su tutto Il perimetro;

- Bempre sulledificio G non sono stati individuatl quall sono | servizl riservati agli addett! alla mensa che sard in
funzione nell'edificlo:

- L'utilizzo del locale Indicato come locale stampanti, non & indicato se sia prevista la permanenza di parsone oppura
-na, perché traftasi dl un locale cleco, senza finestre;

- mentre per 'edificio a residenza alberghiera chiede di verificare il rispetto dei parametri complessivi della dotazione
delle camere per handicap previsti nella struttura, in quanto nel progetto non sano stati indicati.

Oscar Morisi — Consorzio della Bonifica Renana. | Cansorzio di Bonifica st esprime in merito allimpatto idraulico relativo alle
trasformazioni teritoriall prevists in questi comparti. La zena dl Varignana esula dalle compalenze della Bonifica parché || bacino del
Quadema & tulto ¢lb che viens svolto in questi ambili & di competenza della Regione Servizio Area Reno e Po di Velano.

Si esprime invece sulla parte pradutliva di Csteria Grande.

Gia nel 2009 era sfafo chiesto un parere idraufico in merito al P.P.LP. "San Giovanni” e in quella sede si era enfrali in mado nan
troppo preciso nella definiziona della laminazicne.

Il problema verte sul fatto che sono impermesbilizzate aree agricole e quindi in applicazione del PSAI dell'Autarita del Bacino del
Reno bisogna realizzare volumi di laminazione a compenso.

in quella sede il parere espresso evidenziava che in quella fase non erano presenti | parametri tecnici per poter dare un parera
specifico.

Al momenio rispsito a cid che si & poluto rilevare dagli elaborali esistono riferimenti alle laminazioni, sia per quanto riguarda
'AUDITORIUM (ambito ASP_B2.1) sia alla seconda parle del comparto (ambiio ASP_BZ.2). Nello specifico sl lratterd in sede
Istruttoria di permessa di costruire delle opere di urbanizzazione; pertanto Il Consorzio di Bonifica pud rilasciare un parere favorevole
con una serie di prescrizioni che dovranno essere oggetto di verifica in sede di permessa di costrulre delle opere di urbanizzazione,
Le varie modalita di laminazione dal punto d vista teorico sono tufle valide, nel senso che esistono laminazioni realizate per i
parcheggi dell'ambito ASP_B2.1 allintemo delle fognalure, ovvero con un patenziamento delle dimensioni fognarie, una parte viene
realizzata a cielo aperio, sono tutte soluzioni compatibili, senonché vanna valutate con la vicinanza al corso d'acqua, perché
all'interno del comparto esiste un canale di bonifica che ha vincoli di distanze qualora resti a clelo aperio.

In una relazione si parfa dl un tombinamento dl un fosso posto ad est, di cul sl fa riferimento anche con un'ipotesi di tombinamento
con una sezione di diametra da mille; questo aspetto sara oggetio specifico di chiaimentl che perd possona essere risolli a livello di
prescrizion],

Un elemento importante che va delerminato in sede di valutazioni idrauliche complessive & |a vasca di laminazione di dimensioni
maggiori che sarebbe a servizio olire che dell'ambilo ASF_B2.2 anche della frazione.

MNon & chiare in relazione, ma sembra che la vasca di laminazione, sard una vasca di laminazione del canale e non delle fognature
nuave, in quanto si dice a servizio della frazione. Cuindi quando si andra a ragionare sulla vasca di laminazione sara necessario fare
un ragisnamento molto pli estesa che non saranno solo § 500 mcfha delle nuove superfic, ma sara molto pill complesse.

Nelle prescrizioni saré richiesto di valutare in moda cengiunte le dimensioni del comparto,

In questo momente non ¢ sono gli elementi per dire se le superfici gia identificate potranno essere sufficlenti o meno alla soluzlene
del problema della frazions. Oppure in alternativa, se si stabilisce che la vasca di laminazione ha per cggello solo il comparte,
occorre definire come queste fognature arrivano alla vasca di laminazione che & dalla parts opposta rispetto al canale. In siniesi in
sede di opere di urbanizzazione andré approfondifa la progettazione idraulica,

Presidente. E' stato mantenuto Il pib possiblle 'assetto del Piano Particolareggiato precedente approvato ed in essere, il quale
prevedeva l'obbligo per il Consarzio San Giovanni - che rimane a carico del comparto ad est ASP_B2.2 - di acquistare e realizzare |a
vasce di laminazione nell'area esterna al comparto, abbligo gia acceso in convenzione del Plano particolaraggiato. E' quindi slata



lasciata quasto tipo di determinazione. Sulla parte del nuovo comparto CRIF ¢'& una necassita di assolvere allinlerno del loro ambito
il fabbisogno. Non & stalo cambiato 'asselto della vasca di laminazione per I'ambito ASP_B2.2 In quanto non sappiama, non
essendoci mai stato consegnato il progetto delle apere di urbanizzazione, a che livello di sviluppo progeltuale erano arrivall. In sede
di contradditorio con CRIF SpA e anche con il Consorzio San Giovanni & emersa da parle del progellista delle opere di
urbanizzaziene anche questa idea del tombinamanto che oggi non & stata prevista nel piano particolareggiato, quindi puo essere
oggi l'occasione di confrontardi in merito cogliendo l'occasione anche per dare un orientamento.

Se come Bonifica ritenete migliore una soluzione piutfosto che un'altra & questa l'occasione per metterls in campo, se invace si
ritiene di rimandare ulteriormenie guesta cosa pud andare bane.

Sul livello della valenza rispetto alla frazione in questo momento non si & presa in considerazione, ma pud essere un'ipotesi.

Oscar Morisi - Consorzio della Bonifica Renana. Rispetto alle dimensioni della laminazione [a prescrizions prevedra entrambe le
soluzicni.

Relalivamente al tombinamento del canale non o sono preciusioni normative, qualora quell’area venga tombinata per uno scopo
pubblico {ci sono aree verdi), cccorra conslderare che ss il canale rimane a cielo aperto continuera ad essere oggetto di
manutenzione da parte ds! Consorzio di Bonlfica quindi con transito di mezzi operalivi, dovranno essera rispeltale delle distanze dal
corso d'acqua a cielo aperto & quindi |a fruibilitd del verde pubblico pofra essere ridotta rispelto a quello che polrebbe essere
tomnblnanda, dato che pud esserci reallzzalo sopra il prato,

Non esistono preclusion] da parte del Consorzio essendo una scelta di beneficio pubblico, quell'area verde che si vede sopra,
sopralfutto nel comparto 2 & verde pubblico, per cui & una scelta sulla quale il Consorzio di Benifica si esprime sia nelluno e sia
nell'aliro senso. Il Consorzlo si esprimera solo con prescrizioni dal punta di vista idraulico, ad esempio sulle sezionl del fubo.

Per quelio che ¢ |2 laminazione, essendo gia stale definite delle ares, si verifichera in sede di urbanizzazioni se quells aree saranno
sufficienti alia laminazione della frazione, o se le s vogliona aumentare o 3¢ si deve ragionare solo sulla nuova urbanizzazions.

Tiziano Turrinl. Arpae Distretto Territoriale di Imola. Evidenzia I'esigenza di fare chiarezza sui diversi procedimenti in corso
perché unitamente a questo procedimento, In questo mese sona stali attivati altri procedimenti relativi a modifiche di AUA legate a
Palazzo di Varignana e CRIF; chiede quindl ai soggetti proponenti di fare chiarezza se gll altri procedimenti altualmente in corso
sono collegatl o meno con questa canferenza e se fanno riferimento alla medesima AUA.

A maggior ragione, anche a seguilo anche di quanto illustrate nella prima parte di conferenza, relativaments alle attivita agricole che
sono svolte allintemo dell Ambito di Varignana; & necessario capire quanto I'AUA rilasciata sia aggiornata oppure no rispetio alle
attivita che oggi sl stanno svolgendo In quell'ambito.

In merito alle atiivita cantieristiche in essere, si chiede se riguardano cantierl relativi alla presente operazione.

Presldente. Precisa che traltasi della chiusura di cantier! relativi all'insediamento esistente, quindi gli uffici sono stafi completati,
stanno completando un albergo e c'¢ qualche piccolo intervento nel resorl ma il grossa della canfierislica & gia esaurita;
L'Amministrazione si & posta il problema di come dovranno essere condofii i cantieri questi nuovi interventl. La citazione delfa
sistemazione di via Ca' Masino & oggi 'slemento che cl rassicura di pater gestire i fufuri cantler su questo asse che ha funzionato
rispetio ai primi interventi che transitavano nella viabilita ordinaria. La sistemazione di Via Ca' Masing ha sollevato molto fa viabilita
ordinaria della Frazione dagli impatt dl traffico pesante specialistico, in quanto sfocia sulla $.S. Emilia all'altezza di Gallo.

Marta Tumidei. Nuovo Circondario Imolese - Servizio Sismico Assoclato. Chiede, avendo ricevuto i procedimenti relativi
all'autorizzazions sismica dei due interventi edilizi ramite portale SIS, se quesii devono essere considerall alllnterno del
procedimento della conferenza. Conlraindicazioni evidenll non ca ne senc.

Barbara Emiliani. Comune di Castel San Pietro Terme. Conferma che | pracedimenti imangano allintermno della conferenza, fatio
salvo che il procedimento degli edifici "G” ed *E" siano slralciati da questo iler procedurale.

Esaurili gli inferventi dagli Entl e nessuno piu chisdenda la parola alle ore 11.40 si aprs 'ultima parte della conferenza.

Cormunica agli Entl presenti che la partecipazione a questa parte di conferenza & aperta anche ai soggetti diretli controinteressati,
anche sa sl tratfa dl una conferenza istruttoria non in seduta pubblica.

Avvisa che si & provveduto al deposito - per 80 giorni interi e consecutivi dalla data di pubblicazione dell'avviso sul BURERT - della
proposta progettuale di awio del procedimenta unico ex art. 53 L.R. 24/2017 e cioé dal 09/01/2018 fino a tutto I11/03/2019, per la
libera consultazione da parte del soggettl interessati, che entro il citato termine di 60 giomi potranna presentare al Comune di Castel
San Pletro Terme osservazioni,

Presidente, £ evidente che [l comparto San Glovanni & in una sifuazione critica dal punto di vista della possibilita di interagire, ma i
sono proprieta che sano state tenule Informate s coinvolle in lulte le fasi, & stato richiesto che la parte pregettuale del loro comparto
fosse sviluppata da lorg, ma questo avrebbe avuto un risvolto in terminl economicl che non riuscivana ad oftemperare, per cul
abbiamo fatto come Amministrazions questo tipo di azione, sono glustamente Interessati e precccupali che questo pracedimento
non provachi a loro nessun appesantimento di carattere ecanomico e di questo sono stali rassicurali; sono stali invitati alla
conferenza in quanto dal punlo di vista della trasparenza ci sembra ['azione migliore & in concomitanza delfindizione della



conferenza, hanno preseniato una proposta di accordo che I'Amminisirazione sia valulando e sara oggetto di uno specifico accordo
finalizzato a ribadire quanto gia negli atti in essere.

Iniziamo quindi | laveri dalla conferenza aperta precisando, per chi enfra solo ora, che & stafo chieslo ai progetiisti di illustrare tutte le
azioni del procedimento che accorpa diversi punll sul territorio; in sede riservata gll Enti hanno gid avanzato alcune richiesfe di
integrazione che chiederei di ripstere in forma detlagliata ai soggetli proponentl,

Presidenta, Riassume brevemente gli interventi principali.

Fermo restando che si & registrata una condivisione di massima sul procedimento, ¢i sono alcuni aspetii di caratlere pianificalorio sui
quali occorre effeffuare una scelfz in ordine al contenuto degli elaborati,

Citta Mefropolitana ha un‘azione di controllo rispetto alla validazione delle varianii e stiamo fraguardando un procedimento &i sensi
dell'art, 53 della L.R. 24/2017 che ha dei riferimenti specifici rispelto al contenuto progetiuale, in quanio richiama la presenza di un
progetto definitivo facendo riferimento alla terminologia afferente alle opere pubbliche & nellassimilazicne agli interventi privali un
pragetto definilivo si sposa al contenuto di un permessa di cestruire oppure & altresi ammissibile il contenuto di un PUA,

Per cit che atliene ad alcuni interventi della proposta, e faccia riferimento a Varlgnana, ampliamenti uffici CRIF, Vi & un permesso di
costruire parziale e noi come Comune manteniamo l'assetfo di un piano di utilizzazione che & strumento previsto dal RUE vigente e
che abbiamo ritenuto opportune esplicitare in termini di contenuto in sede di seduta riservala, chiedendo alla Cilia Metropolitana se
manlenere questo livello progettuale con cogenza di regolamento urbanislico edilizio oppure tomare su una delle due linee che
hanno evidenziato in terminl progetiuali a livello di permesso di cosiruire - @ questo imputa oltre ad un lavero aggiuntivo anche per la
definizione del'entita oggetliva da porre in campo - oppure inserire in normativa la trasformazione dal piano di ulilizzazione in PUA,
quindi uno sforzo progettuals per allineare | contenuti del piano di utilizzazione che per 'Amminisirazlone Comunale & lutf'eggi valido
ed approvato dall'organo di Glunta Comunale, come elemeanto che si incardina in modo esatto sulle tipologle di strumenti preventivi
di carattere normativo.

E' l'osservazione principale.

Ci sone osservazioni di dettaglio importanti soprattutto in ordine a scelte.

In particolare vi & un parere favorevole con prescrizioni da parte del Cansorzio di Bonifica che rinvia in sede progettuale delfe opere
di urbanizzazione; in questa fase chiede di capire se si voglia mantenere il canale come carpo ricettore delle laminazioni a
cielo aperto, oppure ragionare su un tomhinamento.

E' stato lllustrate I'assetto dalle due vasche, una come struttura interna al nuovo comparto CRIF e un’altra che rimane
identica nella sua entitd per il comparto San Giovanni, come Amministrazione rimandiamo alle scelte del proponentl; la
varlante & stata Impostata con Il mantenlmento a cielo aperto del corpo recettors, e I'eventuale possibilita di tombinamento
& rimandata al soggetto proponente; questa scelta colnvolge anche | contenuti del Piano particolareggiato del comparto
San Giovanni, quindi & una scelta di carattere idraulico che si riflette sugli aspetti pianificatori, che si & disposti a
ragionarne congiuntamente a CRIF e agli attuatori del comparto San Giovanni.

Avvocato Francesca Minotti - Consorzio San Giovanni chiede |a parola per ribadire che & stala presentala allAmministrazione
Comunale una proposta accordo arl. 18 anche per il Comparto San Giovanni, ma da dicembre ad oggi non hanno ricevuio alcun
rigcontro. Quindi coglle ('occasiona per chiedere ['iter della proposta presentata.

Presidente. L'osservazione non & pertinents al lavor della pressnie conferenza, gli atti sono pubblicati, il recepimento verra
incardinato fra le osservazioni, ha gid informato la conferenza del servizi delliter che abbiama fatfo anche in relazione al compario
San Giovanni, & stata data informazicne sulla presentazione, cancomitante alla convecazione della cenferenza, di una proposta art.
18 che & In corso di valutazione, ma & stala presentata in un periodo particolare che non ha ancora consentita di dare una celere
risposta. Come gia anficlpato non c'é nessuna cantrarietd a sotloscrivare un accordo specifico sul comparto che & stato presentale
come tempistiche in sofferenza atfuativa, ad oggi ribadita, in quanto non £'& nessuna comunicazione rispetto alla volonta di partire in
termini concreli, nonostante una canvezione sotloscrilta, per cui recapiamo la documentaziona come osservazione al deposito.
Infing il pianc particolareggiato originario, come quello atluale sono di iniziativa pubblica per cul I'aspetto propulsive e progetiuale &
di esciusiva competenza dell' Amministrazions Comungle.

Il Presidente da’ quindi la parola a Alice Savi - Citia Metropolitana.

Alice Savi. Citta Metropolitana di Bologna. llustra i contenuti della comunicazione scritta sono relativi:

- approfondimento geclogico per la variante al RUE per l'ambito N7 di Varignana sul quale dovranno esprimere un parera
sismico;

- chiarimento sugil elaborali per l'ambito N7, in quanto essendo un procedimento ex art. 8 DPR 160/2010 in combinato disposto
con 'art. 53 della L.R. 24/2017 sono necessari o gli elaborali definltivi o i contenuti di un piano urbanistico attuativa, non sceglle
|la Citta Metropolitana, evidenzianc solo che & necessaria 2 complstezza del maleriale nell'uno o nell'alira sensa.

- Rispetlo alla valulazione ambientale della variante urbanistica RUE delle diverse aree e alla variante di Piano Parficolareggiato
di Osleria Grande hanno comunque bisagno di ricevere tutti i pareri competenti in materia ambientale, di ricevere nofifica a
conclusione del perioda di deposilo dell'eventuale osservazioni da parte di privati sui temi legati alla matrice ambientale.

Aniicipa alcune questioni di delicatezza della proposta relalivamente all'insediamento di Varignana relafiva alla variante del RUE

dell'ambito N7, rispetto alla conformita alla normativa urbanistica regionale di recente approvazione, che conferma in realta



limplanto della precedente, che in ambito agricolo ammette nuovl intervenfi per alfivith connesse all'agricoltura, menire qui si
propone un intervento diverso in ambilo agricolo con caratteristiche ambientall e paesaggistiche rilevanti come & slala anche
evidenziato dagli approfondimenti degli elaborati.

In particolare ricade in un ambita classificato dal piano paesistico regionale come ambito di rilievo art, 18 de! PTPR, per il quale sono
elencale delle prascrizioni piutiosto vincolant e per if quale sono ammess! limitati ampllament], qualora non diversamenle
saddisfacibile ed in afinenza al perimetro del temitorio urbanizzato.

L'alira elemento di sostenibilita & relativo all'accessibilita all'area dl Varignana che effellivamente & connessa all'abitalo di Osieria
Grande con due strade comunali che in alcuni tratti hanno sezion piuttosto strette, per cui un triplicare | passaggi nelle ore di punta
dovute principalmente all'incremento deqli addetti pofrebbe creare delle crificita sull'accessibilita, anche a causa di un servizio di
trasporlo pubblico scarso.

Presidente. Chiede come potersi muovere sull'aspetto urbanistico. Se possiamo lavorare sull'ipotesi di trasformare il piano i
utiizzazione in un PUA, oppure mantenere il piano df utilizzazione vigente, oppure lo sviluppo di un permesso di costruire
camplessivo, riballanda la scella sui soggelli attuatori.

Alice Savi. Citta Metropolitana di Bologna. Lo strumento citato dal RUE é uno strumento legato al permesso di costruire
canvenzionato sul quale la Clita Metropolitana non si esprime; mentre invece la Citta Metropolitana & competente ad esprimersi sulla
variante al RUE. La Ciltd Mefropolitana non richiede alcun tipo di pracedimento, proprio perché anche qui il Comune mantiene
questa proposta come in territoric rurale, quindi il PUA non avrebbe le caratieristiche di strumento urbanistico attualivo generalmente
ufilizzato.

Presidente. Sugli aspetti relativi agli elementi di traffico invita | tecnici dei soggetti propenenti ad lllustrare il contenuto degll studi.

Giordano Salvatore - Tecnico songetti proponenti. Come evidenziato nefla presentazione sona stati temi su cui gii studi di
impatto ambientale si sono concenlrati, consapevall del fatto che sono gli elementi pit delicati.

Sotto I'aspetto del traffico abbiamo bene evidenziate le indagini di traffico corelate al rumore ed i risultali sostanzialmente dicono
che quel tipo di trafiico & sostenibile e si & al di sotto del carico massimo. Cliretutto 1l raffico ha solo delle punte legate agli orari del
maltino e del pomeriggio, nella restante parte della giomata il traffico & scorrevole, ma anche nelle ore di punta le indagini effettuate
mastrano risultatl che non raggiungeno il carico massimo.

La documentazione contiene gia queste valutazioni nel dettaglio e sona cerfamente in grado di supportare i risullati evidenziati.

Per quanto riguarda il profilo paesaggistico sono state llustrale le attenzioni adottate, lnferventa pil significalivo & gia stato pensato
per gssere inserilo in modo assolutamente compatibile con il territorio di riferimento, quindi una gradinatura con coperiure dl tarreno
vegetale, per cui completamente nascosta rispetio al contesto. Si parla di un terriforio agricolo e con caratterlstiche particolar dal
punio di visla ambientale e paesaggistico, & sono slali evidenziali sostanzialmente due aspetti: I'atlivita che si sta facendo per la
valorizzazione del territorio in ambito di nuovi assetti agricoll & di nuovi asselfi amblental, interventi che sono resi possibili proprio
grazie a quesle trasformazioni, in quanio strettamente connesse. L'altra cosa & che lintervento & conliguo, quindi ha le
caralteristiche di completamento che l'art. 19 effettivamenta prevede come possiblle altivita di sviluppo.

L'attenzione & stata comunque massima in un contesto che ha avuto gia una serie di trasformazioni che adesso sarebbe difficile
Identificare come ferritario nalurale, ma lo & di pit alla luce delle trasformazioni sia in termini di valorizzazione agricola sia in termini
di valorizzazione naturalistica, sono stali piantumati oltre 1,000 alberi, quind] anche In termini di regimazione idraulica e dl sicurezza
del territorio ¢'& stato un incremento dei benefici legali a questintervento.

Alice Savi. Citta Metropolitana di Bologna Effeftivamente abbiamo preso atto della dimostrazione allinterno degli elaborali che
lincremento di carico della capacita edificatoria complassiva comunale & parl a zero proprio perché & previsto uno stralcio di
capacita edificatoria in un'area & un aumento di capacita edlficatoria in altra area; gl siudi ambientali hanno focalizzato gli impatt,
ma ben diversa & |'impatto di una capacita edificatoria in un ambito produttivo gia pianificate e consolidato e valutato anche nello
strumento nel'ambito dalla pianificazione comunale come idoneo ad una crescita direzionale ~ praduttiva piuttosto che lo stesso
incremento in un contesto paesaggistico delicalo e di particolara riligvo.

Alberto Casalbonl. Teenico soggetti propanentl. Per 'aspetio dellampliamenic del campus CRIF di Varignana si é parlato d
permesso di cosiruire o di PUA. In un eventuale PUA che tipo di approfondimento vemebbe richiesto sull'edlficio, cice con un
permesso di costruire | propanente dovrebbe enfrare nell'oitica di intervenire subio, mentre un PUA da pid margine In termini
temporali. Tuttavia se anche in ambito PUA si chiede un livello di approfondimento molto spinto su quello che sara o sviluppe
dell'edificio si valutera quale sirada prendere rispetio alle richieste.

Alica Savi. Citta Metropolitana di Bologna. Ribadisce che rlchiamande | conténuli richigstl allinterno del precedimente SUAP ex
art. 8 del DPR 160/2010, come dell'art 53 della LR 24/2017, occorre un progetto definito; pol spetta al soggetto proponente decidere
quale strumento. Come Citta Melropolitana si esprimano rispetto alla variante urbanistica e richiedono gli approfondiment che sono
legati al lora ruclo: parere sismico, ambientale e conformita alla pianificazione sovraordinata.



Presidente. Viene quindi lasciata all' Amministrazione valutare se |2 soluzione proposta possa rientrare nella casistica parallela ar. 8
DPR 160/2010 & arl. 53 LR 24/2017, quindi lo panete come sollecitazione a fare una riflessione su questo tema, & non lo ponete
come un ofientamento preciso.

Facciamo un approfondimento Insieme ai soggetli attuatori per capire se mantenere I'assetio altuale in quanto anche come art, 8 si
prevede un progello di orienfamenio, una sorta dl masterplan, o mene; cl impegniama a mantenere informata la Citta Metropolitana
su quale sia lo strumento preventive che sl scegliera di ufilizzare.

Mentre per cid che alliene all'art. 19 del piano paesistico chiedo alia Citta Metropolitana se sia sufficiente quanto contenuto nella
documentazions olire a quanto stiamo verbalizzando o se sia appariuno che nella VALSAT ci sia un approfondimento spacifico in
ordine al fraguarde del dettame normalivo regionala.

Alice Savi, Citta Metropolitana di Bologna. Nell'elaborato visionato # riferimento all'art. 18 richiama la preesistenza di un'atlivita in
laco, si riserva di verificare in quanto avevana proprio dei dubbi sull'applicablité dell'art. 19 dsl PTPR in tal senso, anche ponendo
un quesito alla Regione per avere un loro supperlo rispetta al PTPR.

Presidente. Sulla parte relativa alla tenuta della rete infrastrulturale & sufficiente la documentazions e 'analisi gia svolta. Listruttoria
tecnlca pil puntuale sara svolts ed al momento non richiede ulteriore approfondimenti,

A completamento dellinformazione preciso che il piane di utilizzazione, strumento di compatenza comunale, prevedeva gia sull'area
di espansione del terziario una struttura sporiiva con campo da golf e strutiura di allenamento, gié spesa come non funzione
agricola. In ambito agricolo il RUE ha delimitalo delle zone speciali, parle al plurale in quanto ce ne sono altre nel lerritorio, che,
manlenendo Il fraguardo cen la compatibilita delle caralteristiche agricole, possono avere deslinazioni completamente diverse,
parliamo di un albergo & di uffici.

Rispetto agli inferventi.

E-Distribuzione pur esprimenda un parere favorevole di massima, evidenzia I'ssigenza che per ogni intervenlo sia creata una
cabing, anche per il Centro Storico di Varignana e su queslo & gia stalo confermato che ¢l sard una caufela particolare nella scelia
dellz tipologia e della collocazione della cabina,

Sottolineo che & un elemenlo che sia opportuno che emerga in questa conferenza, ma che & un elementa che avremmo comunque
dovuto affrontare In sede di trasformazione dei beni di proprieta comunale perché poriano un carico aggiuntivo sul Borgo di

Varignana.
In questa fase stiamo raglonando per il Borgo storlco di Varignana esclusivaments in termini di variante urbanisfica, quindi valutiamo

se inserire una prescrizione nella normativa tale da assarbire la richlesta di E-Distribuzions e richiadera che | progefto, che sara
convenzionalo, in sede di sviluppo individui anche ['area di collocazione dalla cabina a servizio della frazions.

Soprintendenza Archeologiz, Belle Arti & Paesagglo - Settore Archeclogla ¢ Settore Belle Arti @ Paesaggio, Richiama | due
aspetli, quello archeologico, per il quale imandera il proprio parera in sede di progettazione esecutiva con le prescrizioni necessarie
per gaslire quesia cautela preventiva, ed anche per Ia tutela paesaggistica evidenzia come sia un'attenzione da afirontare o in
quesla seds o in alternativa quando si affronterd nello specifico la progettazione dei due edifici che verrann reallzzzati nel Borgo di
Varlgnana.

HERA SpA, Chiede una precisazione sull'aspetio dello scarico fognarlo relativo alla piscina. Si associava poi ad una richiesta dl
Arpae per avere un quadro di sintesi delle AUA vigenli ed in corso, perché le richieste che si sone succedute nel tempe hanno
porlato ad avere un quadro di riferimento un po' complicato & polrebbe essere questa l'occasione di mettere a sistema lulte le
autorizzazion| ambientall uniche. In pariicolare si fa rferimento ad un'AUA del 2013 che conferma che il corpo riceltore finale & il

torrente Quadema e non in pubblica fognatura.
Palazzo dl Varignana ha un'AUA unica per tutto il complesso alberghiero, pertanto ha la necessita di capire lo scarico della piscina,

Tecnico Incarlcato dal seggetto proponente. Conferma che nulla & cambiato rispatto al pregresso lo scarico arriva in un fosso
tombinato per poi arrivare a cielo aperto al lorrente Quaderna.

AUSL di Imala - Dipartimento di Sanita Pubblica. Richieste spacifiche per alcuni aspelli.
Edificio G - specifica in quanto non & riuscito a individuare | servizi per il personale che distribuira i pasii per la mensa. Inollre non &
chiaro se i {etli 2 copertura a verde prevedona un parapetto su lutto il perimetro.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. Si precisa che non sona previsti parapetti lungo futto il perimetro, e dove non &
prevista il parapetto sono previste le linee vita.

AUSL di Imola - Dipartimento dl Sanita Pubblica E" evidenzialo che lratfasi di aree dove |'atfivith dl manutenzione & frequente, in
ogni caso nen vi & alcun obbligo normativo cegante di avere i parapetli lungo tutlo if perimatro, e avviamente dove mancante occorre
la linea vita, ed in quest'ultimo caso la previsicne di un addestramento specifico per il parsonale addetio alla manutenzione in quanto
& molto complesso e |a scella ovviamente & del soggetio alluatore. La precisazione & stata chissta in quanto quando ¢'8 un tetto che



& cggetto di manutenzione ordinaria spesso vengano pravisli parapetli che consenfonc fa percorenza in sicurezza dellinfera
supefficie,

Ci sono comunque delle linee guida regionali che prevedano che qualora ci siano dei letti che prevedono una manutenzione
periodiche e ricorrenti devono essere messe in pratica lutle le misure di sicurezza per evitare le cadute dei lavoratori verso il vuofo.
E' una scelta sicuramente anche a livello archifetionico che comporta delle attivita anche successive.

Infine ¢'& un locale indicata come locale stampanti, si precisa che 'uso di questo locale deve essere pravisto senza fa permanenza
di persone in quanto & un locale cieco, senza finesire.

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. [l locale & pluttosto grande, circa 19 mq, in quanto sono presente le macchine di tutti
gli ufiici e peril quale non & prevista la permanenza di persone

AUSL di Imola - Dipartimento di Sanitd Pubblica Per I'edificio ad uso alberghiero chiede una precisazione sull'indicazione se le
camere per portator di handicap erano slate praviste nell'ambito generale della struttura, in quanto in questo intervenlo non sono
previste,

Tecnico incaricato dal soggetto proponente. Conferma che ad oggi sona previste 7 camere per portatori di handlcap, ma o'é
ancha una volonta dl potenziarie semplicementa infervenendo anche sugli arredi.

Presidente da’ la parola alla Bonlfica

Consorzio della Bonifica Renana. Premettendo che non si esprimono sugli interveni relativi alla frazione di Varignana, menlre si
esprimono sul P.P.LP, San Glovannl. Il piano vigente prevede una laminazlone complessiva, mentre per la necessita attuale di
realizzare e aree in maniera separala, & stato previsto di realizzare una laminazione specifica per 'ambito ASP_B2.1, avvero
intervento AUDITORIUM e parcheggi; tults le medalita di laminaziene sono sicuramente compatibill, ma visto che la varianle
interessa complessivamente il comparto, per ambito ASP_B2.2, seconda parle del compario posia ad EST, indica come
laminazione una vasca ideniificata sul territorio che ha come indicazione di essere a servizio anche della frazione & nen solamente
del comparto stesso; quindi si rimanda come per il comparto ASP_B2.1 dlla fase del permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione per entrare nel merito dei volumi & delle modalita di arrivo delle nuove fognature alla vasca di laminazione perché di
fatto la vasca di laminazione indicata exira compario & una vasca di laminazione del canale. Pofrebbe essere anche non del canale,
ma considerato che & individuata dalla parte opposta de! canale rispatto al comparto, per raggiungere la vasca di laminazione senza
passare dal canale occorrerebbe realizzare dei sifoni, quindi con interventi dal punto dl vista Idraulico complessi.

Il parera & comunque favorevole dal punto di vista generale con prescrizloni, che saranno esplicitate in un parere scritlo, imandando
alla fase delle opere dl urbanizzazione la definizione dells parlicolarits & fa valutazione anche della volumetria delfla vasca di
laminazione.

L'aspetto dell'aventuale tombinamento del canale allinterno del compario, per quanto riguarda Bonifica Renana enlra nel merito
eventualmente del dimensionamenta. In una parte delle relazioni depositate si fa riferimento al fombinamento di un fosso ad EST,
non esistono prescrizioni di merito sul fatto che possa essere lambinato In quanto inserito in ambito verde pubblico, si tratta di
beneficio pubblice, & piuttosto sul dimensionamente ed in sede dl prescrizioni sard indicata la dimensione minima da realizzare.

Se il canale resta a cielo aperto, essendo in ambito di verde pubblico, occorrera considerare il transilo di mezzi operativl per la
manutenzione del canale, le distanze delle alberature da rispeliare in relazione al canale.

Tecnico Incaricato dal soggetto proponente. Specifica che Ia relazione idraulica & fatta su enframbi i comparii, anche se i calcoli
sono stati fatli solo per I'ambito CRIF, mentre per I'ambito ASP_BZ.2 sono statl presi i dali e |e valulazioni fatfi in pracedenza,
pertanto il ragionamento che & stato fatto & che se i calcoli prima erana stati fatti par lintero ambito, a maggior ragione valgono per
['altuale amblto ASP_B2.2 In quanio I'ambito ASP_B2.1 & soddisfatto in mado zutonomo, con laminazions, opere e manufatii
idraulici 2 s& stani,

Consorzio di Bonifica. Rispetto al Piano Particolareggiato del 2008 la Bonifica Renana si & espressa dicendo che gli elaborali
allegati a quel piano particolareggiato non erano tali da consentire una valutazione, per cui dal punto di vista generale & slcuramenle
favorevole, 8i lraltera di capire | volum| della vasca di laminazione e come interagiscono con il resto degli apporti che vengono dalla

frazione.

Presidente da’ la parola ad Arpae che chiede soprattulto di fare il punto su futle le autorizzazioni ambientali, e come Ufficia
Ambiente cercheremo di fare una sintesi di tutte le autorizzazioni in essere, in modo da restituire un quadroe di insieme.

Atpas — Distretto territoriale di Imola. Si chiede una ricagnizione di tufte le aulorizzazioni in corso di validita e quelle che sano in
corso di approfondimento, visto l'incremento dei procedimenti che ci sona stati nell'ultimo perioda.

Cercheremo di fare una valutazione complessiva considerande anche eventuall area contigue, quindi & necessario avere un quadro
complessivo,

Tecnice Incaricato dal soggetto proponente. Evidenzia che con Arpae hanno gid avuto un Incontro ad inizio anno 2018, per fare 1l
punto su questo aspetfo, In ogni caso produrranna un documento di sintesi in cui andranno a riassumers futle le AUA che si sono
succeduta nsl fempo, tra Palazzo di Varignana sil, CRIFSpA e Agrivar.



Arpae - Distretto territariale di Imola. Successivamente allincontro sona arrivali al distretto teritorlale di Imota alfre richieste di
conlributo da parts di ARPAE SAC, quindi & questa il momento eppartuno per mettere a sistema tutli questi precedimenti.
Limportante & avere chigrezza. In parlicolarz rispelto & quesio procadimento & necessario evidenziare evenlualmente la
savrapposizione di allri procedimenti che conteslualmente sona In corse, Avere un quadro praciso per la valulazicne complessiva.

In sintesi per tutti | procedimenti AUA che In questo momento sono apertl & necessarlo evidenziare se interaglscono o
mene su questo procedimento, In quante accorrone gli elementi per una valutazione complessiva.

Tecnico incaricato dal soggetto prapenents. Conferma che ¢'é stato un sovrapporsi di richieste di AUA di Palazzo di Vargnana,
con gli altri ambiti CRIF e Agrivar, che sono ambili luth contigui.

Sono slate presentaie richieste di AUA di edifici di propristd CRIF & Palazzo di Varignana che perd song sparsl nel lerritorio,
comunque saré falio un quadro generale, ma ritlene difficlle che vadano a sovrapporsi a quesio procedimento ed in parficclare
all'ambita N7.

Barbara Emiliani, Comune di Castel San Pietra Terma.

L'lter pracedimentale di questa conferenza é cos| articolato:

- Indata 08/01/2019 e sino all'11/03/2018 - avvio del periodo di deposile per |a presentazione delle osservazioni

- sedula edierna - 21/01/2019 — conferenza di servizi istrutioria

- 17 seduta della conferenza di servizi decisoria in seduta pubblica qualora I'esito della conferenza dia un esilo faverevole,
anche in merito alle controdeduzlonl alle evantuall osservazioni pervenute nell'ambito del procedimento
2° seduta della conferenza di servizi decisoria in seduta pubblica di recepimento della determinazione assunta dalla Citia
Metropolitana di Bologna;

A sequito del recepimento della delemminazione assunla dalla Cllta Metropolitana di Bologna i lavori della conferanza si consideranc

conclusi.

Il Presidente dovra poi [rasmettere 'ssito della conferenza al Consiglio Comunale nella prima seduta utile per 'approvazione dalla

varlante urbanistica, allre che alla Giunta Comunale per |'approvazione della relaliva convenzione urbanistica.

LA CONFERENZA DI SERVIZI, DOPO L'APPROFONDITA DISAMINA, ALL'UNANIMITA, ASSUME LA DETERMINAZIONE DI:

rinviare i lavori ad una successiva riunione di conferenza di servizi in sede decisoria e sedulta pubblica fissala
presso il Comune di Castel San Piatro Terme - Piazza XX Seftembre n. 3 alternativamente alle date del
19/03/2019 oppure del 26/03/2019 alle ore 9.30; tale seduta dovra comunque essere regolarmente
convocata da parte del Comune di Castel San Pietro Terme a termini di legge, in affesa della
documentazione integrativa richiesta durante la presente seduta e come sotfo decritta, da inviare /

epositare i digitale al C | Castel San Pietro Terme, entro il termine di 30 giorni, che
provvedera a frasmefterla agli Enti competenti per il rilascio dei rispettivi pareri:

e CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - Area Pianificazione Territorlale, nota istruttoria prol. n. 1826/2019 del

10/01/2019, acquisita agli afti in data 11/01/2019 con prot, n. 856 (allegato H):

a) relativamente agli interventi dell’Ambito N7, Il progefta definitivo, in conformita allart 53 della LR. 24/2017, rilevando che il
piano di utilizzaziena non assume le carafteristiche di piano attuativo, né di progetto edilizio finalizzato al rilascio del relativo
titalo abilltative;

b) la Relazione geologica con caralterizzazione slsmica delle ares oggello della proposta di intervente, in base alla Delibera della
Giunta Regione Emiliz-Romagna n. 2193 del 21,12.2015 "Art. 16 della L.R. n,20 del 24/3/2000. Approvazione agglomamento
dell'atto di coordinamento tecnico denominato ‘Indirizzi per gli studi di microzonazione sismica in Emilia-Romagna per la
pianificazione terriloriale e urbanisiica’, di cui alla deliberazione dell'Assemblea legislativa 2 maggio 2007, n. 112" questulima
integrazione & necessaria per potersi esprimere sul RUE, ai fini della formulazione del parere in merito alla verifica di
campatibilita delle previsioni del Plano con le condizieni di pericolosits locale del temitorio, che la Citta metropolitana é chiamata
ad asprimere ai sensi dell'art. 5, LR. n. 19/2008.

¢} Relaziong integrativa relativamente alla proposta relativamente allinsedlamento di Varignana relativa alla varante del RUE
dell'ambito N7, rispetto alla conformita alla normativa urbanistica regionale di recente approvazione, che conferma in realta
Iimpianto della precedents, che in ambito agricolo ammetle nuovi interventi per allivitd connesse all'agricoltura, mentre qui si
propone un inlervento diverso n ambito agricole con caralteristiche ambientali e paasaggistiche rilevanti come & stalo anche
evidenziato dagli approfondimenti degli elaborati. In particolare ricade in un ambito classificato dal piana paesistico ragionale
come ambito di rilievo art. 19 del PTPR, per il quale sono elencale delle prescrizioni piultosto vincolanti e per il quale sono
ammessi limitali ampliamanti, gualora non diversamente soddisfacibile ed in alfinenza al perimetro del terilario urbanizzato.



a)
b)
c)

d)

a)

AUSL di Imola - Dipartimento di Sanita Pubblica: documentazione / relazione integrativa relativa a:

Relativamente ai parapetti dei tetti verdi che sono previsti per I'edificio G & che dai prospeti non ha caplto se siano stali previsti
su tuffo il perimetro;

Sempre sull'edificio G non sona statl Individuati quali sono i servizi riservaii agh addetti alla mensa che sara In funzione

nefl'edificio:
L'utilizzo del locale indicato come locale stampanti, non & indicato s sia prevista la permanenza di persane oppure no, perché

{rattasi di un locale cieco, senza finestre;
mentre per l'edificio a residenza alberghlera chiede di verificars il rispetto dei paramelii complessivi della dotazione delle
camere per handicap pravisti nella struttura, in quanto in questo progetto non sono stafi indicati

ARPAE Distretto di Imola:

ricognizione di tutte le AUA in corso di validita e quelle che sona in corso di approfondimento. In parficolare rispatio a questo
procedimento come si vanno a sovrapporre gli liri procedimenti in corso. Per tufti i procediment AUA che in questo
momento sono aperti & necessarlo evidenziare se interagiscono o meno su questo procedimento, In quanto
occorrono gli elementi per una valutazione complessiva.

HERA SpA — matrice scarichi

precisazione sull'aspstto dsllo scarico fognario relativo alla piscina. Si assocla alla richiesta di Arpae per avere un quadro di
sintesi delle AUA, vigenii ed in corso. In parficolare si fa riferimento ad un'AUA def 2013 che conferma che il corpo ricettore
finale & Il torrente Quaderna e non in pubblica fognatura

COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
= SERVIZIO AMBIENTE:

1) Relativamente alle varianti di cui ai punli a), b), ¢), ) ed ) sl esprime un parere di massima favorevole, rinviando i rilascia
del parere definitiva in sede di progetio attuativo, al quale dovra essere allegata la documentazione tecnica di maggiore
dettaglio atta a comprendere gli aspetti ambientali relativi agll interventi previsti.

2) Relativamenle all’ AUA per lintervento di cui al P.C. descritto al punto di si ri !
nuava planimetria del sistema di smaliimento reflul che comprenda I'inserimento di pozzetii degrassatori adeguatamente
dimensionati atiraverso i quali devono passare ltulle le acque grigio/saponose provenientl da docce e lavandini dei servizi
igienld come previsto dal Regolamento di Fognatura e Depuraziene approvato con Delibera dl C.C. n. 85 del 22/07/2003;

Planimetria d'insieme della rete complessiva degli scarichi di tutto il complesso oggslio d'intervento ave individuati

tutti i punti di recapito finale degli scarichl, sia in pubblica fognatura che non, al fine di avere una visione complessiva
¢ dettagliata del funzionamento della rete in oggetto, sia per le opere in progetto che per quelle gia realizzate, che
costituiscono un unico complesso edilizio, come peraltro richiesto nel parere di HERA protn 117237 del 28/10/2016
ed allegato allAUA 4/2018. Tale richiesta & altres| necessaria al fine di individuare con precisione |a compelenza in
merilo agli scarichi in questione.

La planimetria, che nel dettaglio pud essere rappresentata anche per siralci, dovra rappresentare lutli gli edifici relativi al

sistema di smaltimento reflul di cui sopra.
- Planimeiria d'insieme riportante le aree impermeabilizzate di cui allo slafo concessionato ed allo stalo di progetlo, al

fine di dimostrare la correfiezza dej calcoli per il dimensionamento della nuova vasca di laminazione contenuli nella
ralazione tecnica allegata. La planimetria dovra riportare tufta fa rete delle acque meleoriche e di “dilavamento” con le
relative vasche di laminazione ed | punti di recapilo finale delle stesse.

- Sichiede inoltre di differanziare il colore della linea delle acque bianche da demolire da quella delle acque bianche
esistente, al fine di comprendere ssnza equivoci l'inferventa.

- Larelazione tecnica dovra contenere dimostrazione del rispetto della portata massima dl 1 Ifs in pubblica fognatura e
lo schema di calcolo degli abitanti equivalenti dell'intero complesso al fine di avere una visione complessiva e
dettagliata dellintervento.

3) Relalivamente all’AUA per lntervento di cui alla SCIA descritia al punfo e| si richiede quanio seque:

- Planimetria d'insleme della rele complessiva degli scarlchi di Wutto il complesso oggetto d'intervento ove individuall
tutti i punti di recapito finale degli scarichi & dei "roppo pienc” delle vasche di raccolta acque pluviall e d| laminazione
altre che delle acque nere oggetto di sollevamento, , sia in pubblica fognatura che non, rappresentanda le linee nella
loro completezza, al fine di avere una visione complessiva e dettagliata def funzionamento della rele in oggetto. Tale
richiesta & allresi necassaria al fine di individuare con precisione |a competenza in merito agli scarlchi In questions.

- Sichigde Incltre che tale planimelria individui | fabbricati ed | parcheggi in relazione a quanto riportato nella relaziane
fecnica e indlvidui chlaramente i locali oggetio di cambio d'uso e che la relazione tecnica sia deltagliata degli
interventi gia esequiti nel complesso (es. la rete di raccolta delle acque nere sulla via ca Masino ed in via Della




Fontana) e quelli ancara da esequir, ollre che chiarire quanta rappresentato neli'elaborato grafico in merito alle acqus
nere del parcheggio interrato, in quanto risullana alcune incongruenze con quanto riportato in relazione fecnica.

- La relazione tecnica dovra contenere dimostrazione del rispetto della portata massima di 1 s in pubblica fognatura e
lo schema di calcolo degli abilanti equivalenti dell'intero complesso al fine dl avere una visions complessiva e
dettagliafa delfintervento.

SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE PER LA REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICI "E" e "G" AMBITO N7 - PALAZZO DI

VARIGNANA:
a) L'asseverazione del tecnico progeltista dovra essere compilata In ogni sua parle (in via esemplificaliva non esaustiva sl
evidenzia che mancano il punto 12)
b) Considerato che nella tavola 15 vengono riporlate delle distanzs tra gli edifici inferiori @ 10 m! in deroga ai sensi dell'arl,
3.1.5 cornma 6 del RUE tomo (I}, 5l chiede |a verifica del rispatto dei requisiti dispesti nel succilato arficolo
c) Occorre preseniare elaborato grafico riportante tulli i tunnel presentl nel complesso alberghiero & le relalive superficl,
comprest i nuovi edifici in progefto;
d} Tuttii prospatli e le sezloni dovranno rlportare ['altezza massima df tlli | fronti degli edific in progetio nel rispetto di quanto
previsto all'art.16.3.7 del RUE tamo (Il
e) Chiarimentiin ordine alle superfici rientranti nelluna tantum In quante:
¥ Nell'edificio E la bussola posta alla quota 0 dovra essers computata nefl'una fanfum; &i chiedono Inoltre chiarimenti in
ording all'utilizzo dei locali destinati "office1 e 2" in quanto non risullano accassibil;
¥ Nell'edificio G risultano incongruenze Ira gli elaborali e fa tabella delle superfici, occorre quindi portare 1l tulo a
coerenza
¥ Na deriva che le superfici indicate nell'elaborato di progetta del Piano di Utilizzazione non risuitano pil allineate con
quelle indicate nel permesso di castruire e dovra, pertanto, essere aggiomato
f} planimetria generale ripartante i parcheqgl pertinenziali con relativa verifica di dspetto di quanto previsto dalla normativa;
tale verifica dovra ripertare anche il rispetto della L.13/'89;
g) Indicazione delle fonli energefiche altemalive previste nal rispetto della normativa vigente;
h) Dimosfraziona del rispetto della normativa sul superamento delle bamiere architeftoniche ai sensi della L. 13/89 e

ss.mm.l.

SCIA PER CAMBIO D'USO DA AUTORIMESSA A PALESTRA AMBITO N7 - CRIF:

i)
)

k)

Mella planimetria generale la recinzionl esistenti dovranno essere conformi a quelle dei precedenti titoll edilizl

Chiarimenti in ordine agli accessi alla palestra con parficolare riferimento alla intaraziona tra i percorsi pedonali e quell
carrabil

Considerato che 'attlvita & soggelia a collocamento obbligatotle occorre dimostrara I'accessibilith anche in conslderazione
delle interferenze di cui al punto precedente

CONSIDERATO CHE WELLA PROPOSTA DI MODIFICA NORMATIVA DELL'AMBITO N7 LA PROPRIETA' AVEVA INDICATO
UNA INTEGRAZIONE ANCHE AL COMMA 8 DELL'ART. 16.3.7 (ALTEZZA MASSIMA) NON EVIDENZIATA [N ROSSO NEL
DOCUMENTO PRESENTATO MA INDIVIDUATO IN SEDE ISTRUTTORIA, SI INTEGRA LA DOCUMENTAZIONE CON LA
SCHEDA RELATIVA ALL'AMBITO N7 (TESTO COORDINATO E CONTRODEDOTTC) MODIFICATA CON RECEPIMENTO DELLA
SUDDETTA PROPOSTA.

Si da’ inolfre atto che per quanto riguarda la nuova viabilita relativa al P.P.|.P. "San Giovanni" si esprime un parere di massima
favorevole rinviando al permesso di costrulre per le opere di urbanizzazione le eventuali specifiche di deftaglio.

LA CONFERENZA DI SERVIZI,
DA' ATTO

1) che per quanlo riguarda la documentazione relativa a Osleria Grande, parte del P.P.I.P. dell'ambito ASP_B2.2, il primo
caricamanto informatico, precedente alla canvocazione di servizi, non & andato a buan fine in quanio | file erano llegaibili; in
data 09.01.2018, appena il malfunzionamento & stato rilevalo ne & stala dpristinata la funzionalltd per cui dalla data del
09,01.2019 sono caricali | file relalivi agli ambiti ASP_B2.2 e ASP_B2.1,

2) che per quanio riguarda il rispelto della normafiva sismica i relalivi procedimenti sono stali (rasmessi attraverso il portale
regionale SIS e lindicazione della presentazione della pralica sismica non conlestuale alla conferenza traltasi df mero errore
materiale, Le determinazioni relative alla autorizzazione sismica si intendo acquisite In ambito della canferenza di servizi;



inaltre PRENDE ATTO DE| SEGUENTI PARERE:

COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUQCO DI BOLOGNA, nata prot. n. 1749 del 19/01/2019, con la quale ha
espresso parere favorevole condizionato relative a punto &) oggetlo della conferenza “SCIA per variante in corso d'opera
relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso direzionale (Marzoling)', acquisito in data

21/01/2019 al prat, n.1716 (allegata C);

SOLARIS SRL, nota istruttoria prot. n. 230 del 18/01/2019, acquisila agli atti in data 21/01/2019 con prot. n. 1645, con la quale
hanno espresso Indleazioni per la redazione del progetto illumine tecnico (Allegato D);

ATERSIR (Agenzia Territoriale del’Emilia-Romagna per i Servizl Idrici & Rifiuti), nota istruttoria prot n. 316 del
17/01/2019, acquisita agll atti in data 18/01/2019 prot. n. 1489 (allegato E);

REGIONE EMILIA-ROMAGNA - Servizio Area Reng e Po di Volano, nota prot. n. 1345 dell'11/01/2019, acquisita agli afti in
data 12/01/2019 con prot. n, 947, con la quale comunicata che non sano dovufi parer in quanto gll interventi previstl non
presentano interferenze con corsi d'acqua pubblici e vengono rispetiate le distanze riportate all'art. 96 lellera f) del RD.
523/1904, riportando considsrazioni istrufiorie per quanto riquarda la variants al RUE di cui &l punto a) dell'oggetto della
conferenza “varianie al RUE cartografica e normativa® (allegato F);

HERA SPA, con nola Istruttoria prot. n. 6182 del 18/01/2019, acquisita agli alii in data 21/01/2019 prot. n. 1651/2018, esprime
nulla-osta agfi atfi urbanistici previsti di cul al punti &), b) & ¢) oggetto della conferenza; per quanto riguarda il punlo ¢} *Variante
al piano parficolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni - lecalitd Osteria Grande® precisa che gli eventuall intervanti di

. polenziamento dei sisiemi a rele acqua e gas, nonché le opere interne al comparto, necessarie per |'allacciamento def futuro

edificio in progetto, potranno essere valulati nella successiva fase di rilasclo del parere al progetto definifivofesecutivo del
comparto & comunque a fronte della formalizzazione della dotazione idrica e gas necessaria (allegato G);

Il presente verbale unltamente agll allegati che ne formano parte integrante e sostanziale verra trasmesso a futli i saggetti convocatl
da parte dal Comune di Castel San Pietro Terme.

Alle arg 12.50 ha termine |a seduta della Conferenza di Servizi.
Letto, confermalo e solfoscritto.

|| Presidente della Conferenza
Arch. Angelo Premi

Il Segretario Verballzzante
Dott.ssa Barbara Emifiani

ALLEGATL

1.
2.
3.

ALLEGATO A: scheda di registrazione presenze enti canvocali

ALLEGATO B: scheda di registrazione presenze soggetfi convocati

ALLEGATO C: COMANDO PROVINCIALE DE| VIGILI DEL FUOCO DI BOLOGNA, nota prof. n. 1749 del 19/01/2013, con la
quale ha espresso parere favorevale condizionato relativo a punto e) oggetto della conferenza “SCIA per variante in corso
d'opera relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso direzionale (Marzoline)", acquisito
in data 21/01/2019 al prot. n.1716;

ALLEGATO D: SOLARIS SRL, nota istruttorla prot. n. 230 del 18/01/2018, acquisita agli alti in data 21/01/2019 con prot. n.
1645, con la quale hanno espresse Indicazioni per la redazione del progetio illumino tecnico;

ALLEGATO E: ATERSIR (Agenzia Territorlale dell’Emilia-Romagna per i Servizi ldrici e Rifiuti), nota istrultonia prot. n.
316 del 17/01/2019, acqulsita agh alti in data 18/01/2019 prot. n. 1488;

ALLEGATO F: REGIONE EMILIA-ROMAGNA - Servizio Area Reno e Po di Volano, nota prot. n. 1345 del'11/01/2018,
acquisita agli atti in data 12/01/2019 con prot n. 947, con la quale comunicata che non sono dovuli parer in quanto gli
interventi previsti non presentano interfarenze con corsi d'acqua pubblici @ vengono rispetiate e distanze riportate all'art. 96
lettera f) del R.D. 523/1904, riportando considerazien| istruttorie per quanto riguarda la variante al RUE di cui al punto a)
defloggelto della canferenza “variante al RUE carlografica e normativa”

ALLEGATO G: HERA SPA, nota istruttoria prot. n. 6182 del 18/01/2019, scquisita agli atli in data 21/01/2019 prot. n.
1651/2019;

ALLEGATO H: CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - Area Pianificazione Territoriale, nofa Istruttoria pret. n.
1826/2019 del 10/01/2019, acquisita agli atli in data 11/01/2019 con prof. n. 856

ALLEGATO |: scheda di registrazione porlatori diretti di interesse

Documaenta informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi def D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.il.
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ALLEGATO C sl verbale cds del 94.1.9049

dipvvE . COM-BO.REGISTRO
UFFICIALE.U.0001749.19-01-2019

Ministero dell'lnterno
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO
BOLOGNA

JEFICIO PREVENZIONE

TRATICA N: 77845
RIF. PROT. RICHIESTA N° 32166

RIE. PROT. SUAP: ONLINE SUAP PROT 31293/2018

Al

S.U.AP. CASTEL 8. PIETRO T.
P.ZZA XX SETTEMBRE, 3

40024 CASTEL SAN PIETRO TERME
PEC: suap@pec.spietro.it

OGGETTO: Valutazione del Progetto relativo all'attivita sita in
CASTEL SAN PIETRO TERME VIA CA MASINO, 611/B
Ragione Sociale: CRIF SP.A.
Atlivita del DPR 151/11 n. 75.4.C 65.1.B

In esito all'istanza presentata ai sensi del D.Lgs, 8.3.2006 n. 139 e dell’art. 3 del D.P.R. 01.08.2011, n. 151,

tendente all’ottenimento .della valutazione.del progetto- relativo- all’attivitd citata .in oggetto, .saminati gli.elaborati
grafici e la relazione tecnica allegati, per quanto di competenza si esprime, ai soli fini antincendio, PARERE
FAVOREVOLE CONDIZIONATO alla realizzazione del progetto stesso purché, olire a quanto previsto nella
dacumentazione presentata, siano osservate tutte [e norme di sicurezza antincendi applicabili, anche per quanto non
esplicitamente rilevabile dalla documentazione allegata, e vengano attuate le sottariportate prescrizioni e condizioni:

I.

il locale destinato a deposito attrezzi deve essere dotato di ventilazione naturale non inferiore a 1/40 dells
relativa superficie in pianta, ovvero di ventilazione meccanica, con portata minima di due ricambi orari, purché
sia assicurata una superficie di aerazione naturale non inferiore al 25% di quella indicata;

2. per le porte dei diversi locali della zona spogliatol, si richiama quanto prescritto dal D.Lgs, 81/08;
3. per quanto non espressamente previsto nella documentazione tecnica presentata, dovranno essere osservati tutti
i criteri g le norme di sicurezza antincendio applicabili previste dal D.Lgs. n® 106/2017, D Lgs. n® §1/2008,
D.M. 10/03/98 e specificatamente dal D.M. 1.2.86;
In ailegato si rimette, inoltre, copia della documentazione presentata munita del limbro con parere favorevole
condizionato.

A lavori ultimati, in conformita all’art. 4 del D.P.R. 151/11 ¢ del D.M. 07.08.2012, dovri essere presentac la

SCIA, a firma del responsabile dell’attivitd, al fine del Controllo di Prevenzione Incendi, allegando la documentazione
indicata nell*allegato 11 al predetto DM,

Contro il presente parere pud essere opposto ricorso presso il Tribunale Amministrativo Emilia Romagna entro

il termine di giorni 60, oppure ricorso al Capo dello Stato, entro 120 giorni, ai sensi del D.P.R. 1199/1971.

Il Responsabile del Procedimento

(DOTT. ING, MARIO PRINCE)

{firmato in forma digitale ai sensi di legpe)

1l Comandante Provinciale
(DOTT. ING. MICHELE DE VINCENTIS)

{firmato e trasmeszo in forma digitale ai senzi di legge)

Ministere dell'lnterno Dipartimento dei Vigili del Fueco S.P. e D.C.
Comando Provinciale VY.E. Bolognn
Via Ferrarese, [66/2 — 40128 Bologna
Tel. 651/6385111- Ufficio Prevenzione

E-mail comando bolegnai@vigiltunco.it e-mail cerlificata com.prev.bolognai@eert. vigilfunco.it
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Fogwrenty Prineipalo

Prat. 230 Castel San Pietro Terme, 18/01/2019
Rif prot. 5576/18

Spett.le Comune di Castel San Pietro Terme

Area Servizi al Territorio

SUE-SUAP

Mail a: susp@comune.castelsangietroterme.bo.it

Oggetto: INDIZIONE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI ISTRUTTORIA PROCEDIMENTO UNICO EX
ART. 53 DELLA L.R. 24/2017 SMI E ART. 8 DEL DPR 150!2010 SMI INOLTRATO DALLA
SOCIETA CRIF SPA, C.F, 02083271201 E DALLA SOCIETA PALAZZO DI VARIGNANA SRL,
C.F. 02658521204. Prot. 31293/18. Indicazioni per la redazione del progetto
illuminotecnico.

Essendo impossibilitati a partecipare all'incontre, avendo visionato il materiale relativo
all'oggetto, preso atto che non si tratta di emettere parere su progetto illuminotecnico, di
competenza di Solaris, in previsione tuttavia della redazione di detti progetti illuminotecnici
relativi alle nuove aree da illuminare, si ritiene utile ricordare i principali riferimenti normativi cui
attenersi:

- Codice dellz Strada;

- norma EN 13201, UNI 11248;

- Legge Regionale n. 19 del 29/09/2003 “Norme in materia di riduzione deil'inguinamento

- luminoso e di risparmio energetico” e delle relative direttive regionali;

= nuovi CAM (Criteri Ambientali Minimi] con particolare riferimento a: “Sargenti luminose,
apparecchi e progettazione impiantl di illuminazione pubblica” pubblicati su G.U. il 18-10-
2017 e per "Servizi di illuminazione pubblica” pubblicati su G.U. il 28-04-2018;

- P.R.IC. del Comune di Castel San Pietro Terme, in fase di adozione e inserimento nel RUE, al
momento agli atti di Salaris, che norma sia gli impianti di llluminazione Pubblica che quelli
privati;

5i raccomanda infine che si valuti la possibilita di collegare il nuovo impianto ad un impianto
limitrofo esistente e che ogni nuovo impianto risulti il piu possibile congruente con quelli gia
esistenti nella zana.

Resto a disposizione per ulteriori chiarimenti e collaborazioni, colgo I'occasione per porgere
distinti saluti.

SOLARIS SRL - 3Ocietd Locale Alloggi Risforazione e Servizi

Sociata ad integrale portacipazions pubblica seitopasia o indilzie ¢ cantralle del eomuri soei

COMUNE DI CASTEL SAM PIETRO TERME, COMUNE DI DZZANO DELL'EMILIA, COMUNE DI DOIZA, COMUNE D MONTERENZIC
Mal: jpfnfisolangeguetroat - PEC: olons peciilepalmal ic

SEDE LEGALE Via Oberdan 10/17, 00070 Caseel San Pietea Teeme - Tel, 05176950978 - fax 051 /69,51 966

CELP VA e egissre Imprese BO: o 02707531204 R.E AL BO n. 46005, CAPITALE 3CCIALE € 1552700 1.+
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e eénzia AGENZIA TERRITORIALE DELL'EMILIA-ROMAGNA
servizi ol ‘ :'.'; PER | SERVIZI IDRIC! E RIFIUTI
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_ AUEGATOE) &l werbale cols dlel 24.1.2019

Comune di Castel San Pietro Terme

Area Servizi al Territorio

Unita Operativa SUAP e Servizi Amministrativi
sua ec.cspielro.it

e p.c. Citta Metropolitana di Bologna
Area Pianificazione Territoriale

Servizio Pianificazione Urbanistica
U.O. Pianificazione Urbanistica

cm.bo@ecert cittametropolitana.bo.it

HERA S.p.A.
heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruy, i
c.a. p.i. Roberto Mongardi

roberto. mongardi@gruppohera.it

OGGETTO: Indizione della Conferenza di Servizi istruttoria - procedimento unico ex
art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a) varlante al RUE cartografica e normativa
b) variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

¢) variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni -
localita Osteria Grande

d) Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici "E” e “G”

e) SCIA per variante in corso d’opera relativa al cambio d'uso da
autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso direzionale

(Marzoline)

f) Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al
piano di utilizzazione ambito RUE N7)

g) Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d” e “e");

h) Parere progetto prevenzione incendi (relativa al punto “e").

inoltrato dalla Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201 e dalla Societa
Palazzo di Varignana srl, C.F. 02658521204.

Con riferimento all'indizione della conferenza di servizi istruttoria in oggetto,
conservata agli atti di questa Agenzia al protocollo PG.AT/2018/0008210 del 28/12/2018, si

fia Cairali &/F- 40121 Bologna PEC: dgatersir@poc.atersicomr.it
Tel.: 0516373411 = Fax: 051.9526150 Codice Fiscale: 31342750378




richiamano le circolari trasmesse da questa Agenzia con note PG.AT/2016/0005777 del
14/09/2016, PG.AT/2017/0001564 del 10/03/2017 e PG.AT/2018/0001710 del 09/03/2018,
che riportano indicazioni sulla predisposizione dei documenti, al fine dell'espressione del
parere ATERSIR ai sensi della D.G.R. n. 201/2016. Tali circolari sono visionabili sul sito
web www.atersir.it nella sezione servizio-idrico/regolamenti-e-direttive-tecniche.

In particolare si evidenzia che la scrivente Agenzia ATERSIR e il Gastore del SlI
sono individuati quali soggetti competenti in materia ambientale nell’ambito della procedura
VALSAT qualora Comuni, Citta Metropolitana di Bologna e Province predispongano piani
che disciplinano ambiti di nuovo insediamento esprimendo parere sulla coerenza delle
nuove previsioni con la programmazione d'ambiio del Sll, e, di conseguenza, sulla
ammissibilita totale o parziale dei nuovi interventi infrastrutturali a carico della tariffa del SlI.

ATERSIR non si esprimera su VALSAT, di strumenti urbanistici adottati, dalla quale
risulti che non siano necessari fabbisogni di nuove infrastrutture del SlI, e/o di adeguamento
di quelle esistenti, (ad esclusione delle opere di urbanizzazione primaria), e dalla quale
risulti, a seguito di verifica preventiva e specifica con il Gestore del Sll, la non incidenza
sulle aree di salvaguardia-e sulle zone di.riserva della risorsa destinata al consumo umano.

ATERSIR si esprimera sulla VALSAT qualora risuliasse |la necessita di realizzare
nuove infrastrutture del SIl, di adeguare quelle esistenti o risultasse che le trasformazioni
urbanistiche in oggetto incidano sulle aree di salvaguardia e sulle zone di riserva della
risorsa destinata al consumo umano.

Si evidenzia pertanto che il percorso di formazione della VALSAT deve essere
necessariamente condiviso dall'Ente procedente con il gestore del Sl al fine di determinare
criticita ed eventuali nuove infrastrutture, ovvero interventi di adeguamento delle
infrastrutture esistenti, nonché definire Ia stima sommaria dei relativi costi.

La VALSAT fornita per il procedimento in esame non contiene una sezione specifica
relativa al S.1.I. ed in particolare non contiene elementi relativi al sistema acquedottistico;
contiene altresi elementi relativi al sistema fognario, senza perd evidenziare gli impatti sul
sistema pubblico e la loro eventuale sostenibilita da parte del sistema esistente.

Tuttavia, considerato che il gestore del Gestore del Sll, HERA spa, & convocato alla
Conferenza di servizi istrutioria, nel caso in cui il parere di questuliimo sia positive e non

evidenzi, in relazione alle varianti in oggetto, la necessitd di nuovi interventi nella

programmazione d'ambito del Sl o incidenze sulle aree di salvaquardia e sulla zone di riserva
della risorsa destinata al consumo umano. questa Agenzi i efenza, esprime

fin d'ora il proprio nulla osta condizionato al rispetto delle prescrizioni formulatg da HERA spa
| propri n r ti a carico del Servizio ldrice [nlearalo

nuovi interventi connessi alle previsioni urbanistiche in n tto.

Nel caso in cui il parere del Gestare evidenzi invece la necessita di nuovi interventi
nella programmazione d'ambito del Sll o risultasse che le trasformazioni nistiche in
ogaetto incidono sulle aree di salvaguardia e sulle zone di riserva della nsnrsa destinata al

consumo_umana, ricorrono | presupposti per richiedere il parere all'Agenzia ed in questo

caso sara necessario, prima della successiva conferenza simulianes nei termini & con le
modalita di cui agli artt. 14-bis. ¢. 7. & 14-ter della L. 241/90 citata nella convocazione di

codesto Comune:




- formulare la richiesta di parere ad ATERSIR utilizzando il Modello di presentazione
defla domanda, riportato in allegato alla circolare PG.AT/2018/0001710 del
09/03/2018;

T integrare la VALSAT con gli elementi previsti nelle circolari ATERSIR e le eventuali
prescrizioni del Gestore del S.1LI.;

- allegare il parere del Gestore del 5.1.1. sul procedimento in oggetio oppure if verbale
della seduta di Conferenza di Servizi da cui emergano le valutazioni del Gestore,

Si rammenta infine che la maodifica degli agglomerati esistenti, a seguito
dell'attuazione della proposta progettuale, dovrad essere adeguatamente comunicata dal
vostro Comune al competente ufficio della Regione Emilia-Romagna, con le modalita che
verranno indicate tramite determinazione del Direttore Generale competente per materia, al
fine dell'aggiornamento del database sugli agglomerati, ai sensi della D.G.R. n. 201/2016.

Si resta a disposizione per qualsiasi chiarimento e si coglie I'occasione per porgere
cordiali saluti.

i Direttore
Ing. Vito Belladonna

Firmata digitalmente secondo le narmative vigenti
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AGENZIA REGIONALE PER LA SICUREZZA

HRegmneEmiha-Romagna TERRITORIALE E LA PROTEZIONE CIVILE
SERVIZIO AREA RENC E Po DI VOLANO Speltle

SEDE DI BoLoana Comune di Castel San Pietro Terme
IL DIRIGENTE PROFESSIONAL Piazza XX Settembre, 3

40024 - Castel San Pietro Terme (BQO)
comune.castelsanpietro@cert.pravincia.bo.it
INIVIATO TRAMITE PEC

|NG. VALERIO BONFIGLIOLI

TIPO AMNO MUMERD
Res. ! /
DEL f /

Oggetio: Indizione della Conferenza di Servizi Istruttoria

procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi
relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa

b. variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

c. variante al piano particolareggiato di iniziativa Puhblica S. Giovanni - localita Osteria
Grande

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “"E" e “G"

€. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d'uso da autorimessa a palestra
in adiacenza al fabbricato ad uso direzionale (Marzoline)

f. Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di
utilizzazione ambito RUE N7)

g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa al punti “d" e “&");

h. Parere progetto prevenzione incendi (relativa al punto “e”).

Con riferimento alla Conferenza dei Servizi in oggetto, lo scrivente Servizio, dopo aver
esaminato gli elaborati tecnici e la documentazione pervenuta, comunica che non sono dovuti
pareri in quanto gli interventi previsti non presentano interferenze con corsi d'acqua pubblici e
vengono rispetiate le distanze riportate all'articolo 96, lettera f del RD 523/1904.

A riguardo della variante del RUE di cui al punto a., 'aumento delia superficie impermeabile
pari a 1400 mq dovuti alla realizzazione di due nuovi fabbricati E e G nel complessao del Resort
del Palazzo di Varignana & compensata caon |a realizzazione di una vasca di laminazione.

Pur non ricadendo |a suddetta area nel territario di pianura e pedecollina del PSAI soggetto
al controllo degli apporti d'acqua, per il dimensionamento e e caratteristiche della suddetta
opera si consiglia di fare riferimento alle indicazioni del documento d'indirizzo "Linee guida per
la progettazione dei sistemi di raccolta delle acque piovane per il controllo degli apporti nelle reti
idrografiche di pianura” - allegato "a" della deliberazione n. 1/3 del 01/08/2013 dell'Autorita di

Bacino del Renao.

Cordiali saluti.

Viale della Fiera, 8 1el 051,527 4530 ( 4530

40127 Bologna fax 051.527.4315 stpe.renovelana! ione amilia- na
\iale Caveur, 77 lel 0532218811 stoc.rengvolano@postacert. regiong.emilia-romagna.it
44121 Farrara fax 0532 210127
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ER&giunaEmilia-Romagua

Responsabile P.O.: ing Claudia Manuelli
claudia.manuelli@regione.emilia-romagna.it

Referente: geom. Stefano Capitani
stefano.capitani@regione.emilia-romagna.it
tel: 051 5274749

Nome file: Manuelli-Capitani_variante RUE Varignana

Sigla P.O.; /éf,(f(

Allegati; -

Il Dirigente Prafessianal
Valerio Bonfigliali
Firmato digitaimente
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DISTRIBUZIONE ENERGIA

Spett.le

Comune di Castel San Pietro Tarme
Area Servizi al Territorio

U.Q, SUAP e Servizi Amministrativi
Piazza XX Settembre, 3

40024 Castel San Pietro Terme (BO)
PEC: suap{@pec.cspielro.it

E, p.c.

m-tmn{ﬂ% tgﬁsmguzmms Spett.le
P et ATERSIR EMILIA-ROMAGNA

PR MR Agenzia Territoriale del'Emilia-Romagna
per i Servizi |drici e Rifiuti
Via Cairoli 8/F
40121 Bologna (BO)
c.a. Ing: Elisa Di Francesca
PEC: dgatersir@pec.atersir.emr.it

Mail: elisa.difrancesca@alersir.emr.il

Dir.Ing./Pregettazicna/Modallaziona e Supp.Tec/Pareri ComplessilFG

Oggetto: Pratica n. 19810001 - Procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art.
8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a.
b.
c.

d.

2.

q.

h.

Variante al RUE cartografica e hormativa

Variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

Variante al Piano Particolareggiato di Injziativa Pubblica 8. Giovanni —
localita Osteria Grande

Permesso di Costruire per ampliamento alberghiero edifici "E" e "G”
SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d'uso da
autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad use residenzlale
(Marzoline)

Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al
piano di utilizzazione ambito RUE N7)

AUA (relativa ai punti “d” e "e")

Parere progetto prevenzione incendi (relativo al punto e

Societa Proponenti CRIF Spa e Palazzo di Varignana Srl

Rilascio parere di competenza alla Conferenza del Servizi del 21/01/2019

In riferimento alla richiesla di espressione parere pervenuta in dala 27/12/2018, prot. HERA
S.p. A n8667 e prot, INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA Sp A n. 41684 del 28/12/2018 per la
pratica di cui alloggetto, fatti salvi i diritti di terzi e la piena gsservanza di ogni normativa in vigore,

HERA S.p.A. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA 5.p.A.
Holding Enargia Rizarsa Ambiente Socin Unfeo Hers 5.p.8

Sudo lepate: Via Carlo Bertl Fichat 24 40127 Bulugria Soeisla soggelta sia qrezions £ &l coordinamonte o Hera 5.0.A.
lel, U51.287111 fax 051.287525 Sada legmie! Via Corte Bert! Plehal 209 40727 Balogng

wiww, grappehara. il

tel G57. 2814239 fax 053 2014739

CFAPIVA Reg. tmp, B0 03205520076 pac: (nrolo_diglibuzionedegalnal 4 wiswinraladistribuzions. )t
Cap Soe v @ 1489519 743,00 C.EP, WA Reqg, inyy, BO 02675071205 Cap. Soc. wv. €10.000.000,06



per quanta di compeienza nulla osta da parte delle scriventi aglhi atii urbanisiici previsti di cui ai punii
a, b, c.

Per guanto riguarda il punto "¢’ gli eventuali interventi di polenziamento dei sislemi a refe acqua e
gas, nonché le opere inlerme al comparto, necessarie per {'allacciamenio del futuro edificie in
progetta, patranno essere valutali nella successiva fase dl rilascio del parere al progetio
definitivolesacutivo del comparto e comungue a fronte della formalizzazione della detazione idrica &
gas necessaria.

Per |a predisposizione e la definizione de! progelto esecutive inerente le Opere di Urbanizzazione del
Piane Particolareggiato di Iniziativa Pubblica 8, Giovanni in localita Osteria Grande "punto ¢” si invita
il tecnico progeilista a prendere contatio con il nostro fecnico p.. Roberto Mongardi al fine di
condividere i dettagli tecnici del progetto.

Per tutte le attivita connesse alla progettazione e alla realizzazione delle opere di urbanizzazione di
competenza HERA S.p.4. e INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S5.p.A. si dovra osservare quanlo
pravisio nella documentazione sotto richiamala:

Servizio ACQUEDOTTO
s "LINEE GUIDA E SPECIFICHE TECNICHE PER LA PROGETTAZIOME, REALIZZAZIONE E

PRESA IN CARICO DI RETI ACQUEDOTTO
Servizio FOGNATU PURAZIONE
= “LINEE GUIDA E SPECIFICHE TECNICHE PER LA PROGETTAZIOME, REALIZZAZIONE E
PRESA IN CARICO DI RETI FOGNARIE"
Servizio GAS
s  “SPECIFICHE TECNICHE FER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E PRESA IN
CARICO DI RET! E IMPIANTI GAS"

Lz responsabilita del progetto reiativamente al rispello delle normative specifiche vigenti e alla
correltezza dei datl utilizzati per | calcoll eseguiti rimane unicamente in capo al progettista che

redigera a firmera |l progelto.

Il presente parere non esime il richiedente dall'ollenere, con onere a proprio carica, tufti i nulla-osta,
autorizzazioni, permessi, servitl rilasciati da Enti o da terzi necessar| per |'esecuzione delle opere di

progetio.

B—prn)  =INRETE

DVETRIBUZIONE ENERGIA



Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete coniattare il ns. tecnico
referante  pi.  Roberlo Mongardi ait sequenli  recapitic  tel. 0542621333  mail
raberto. mongardi@qruppohera.l pec: heraspaserviziotecnicoclienti@pec.gruppohera.it, avende cura
di citare ['oggetto la data e i numeri di profocallo delia presente.

Cordiali saluti.

Procuratore speciale

Dott. Ing. Luca Migliori
Firmala digitatmente
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DI BOLOGNA

Area Pianificazione Territoriale
Il Dirigente

Bologna, 10 gennaio 2019

Al Dirlgente

Area Servizi al Territorio

Arch. Angelo Premi

Comune di CASTEL SAN PIETRO TERME
Plazza XX Settembre n. 3

40024 - Castel San Pletro Terme (Ba)

pec: suap@pec.cspietro.it

e p.c. Spett.le ARPAE SAC di Bologna
Struttura Autorizzazioni Concessioni
AUfficio VIA = VAS
Via San Felice, 25
40122 Bologna
pec: aoobo@cert.arpa.emr.it

Procedimento unico avviato dal Comune di Castel San Pietro Terme ai sensl dell'art. 53,
L.R. n. 24/2017 e dell'art. 8, D.P.R. n. 160/2010, a seguito di Istanza presentata dalla
Soc. CRIF spa e dalla Soc. Palazzo dl Varignana srl,

Richiesta di integrazionl decumentali, nell'ambito della Conferenza dei servizi istruttoria,
convocata ai sensi dell'art. 14ter, L. n. 241/1990 e ss.mm.il, In forma simultanea ed in
modallta sincrona.

In riferimento alla nota Prot. n. 31293 del 21,12.2018% con cui Il Comune di
Castel San Pietro Terme ha comunicate la Indizlone della Conferenza dei Serviz
istruttoria nell'ambito del procedimento urbanistico richlamato in oggetto, attivato al
sensl dell'art. 53, comma 1, lett, b), L.R. n. 24/2017 nonché ai sensl dell'art. 8, D.P.R. n.
160/2010, si segnalano di seguito le integrazioni documentali ritenute necessarie a
corredo della proposta in esame, come richiesto nella suddetta nota comunale, In
previsione della medesima Conferenza dei servizi convocata peril 21 gennaio 2019.

Al fini della valutazione ambientale dl competenza della Citta metropolitana,
prevista nell'ambito del procedimento unico di cui all'art. 53, L.R. n. 24/2017, sl richlede
la sequente documentazione ad avvenuta conclusione del periodo di deposito del Plano
suddetto:

+ attestazione dell’'avvenuto deposito degli attl costitutivi della proposta, finalizzato
all’acquisizione delle osservazioni;

* osservazioni presentate dagli Enti e organismi pubblici, associazionl economiche
e sociali e singoli cittadini relativamente al documento d Valsat;

« in alternativa al suddetto punto, dichlarazione relativa all'assenza dl osservazionl
pervenute da parte degli Enti e organismi medesimi durante il periodo di deposito;

* valutazioni espresse dalle Amministrazioni competenti In materia ambientale,
consultate secondo le modalita previste dall’art, 53, L.R. n. 24/2017.

! Acquisita agli atti della Citta metropalitana dl Bologna con P.G. n. 724687 del 21.12.2018.

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE - Via Zamboni, 13 - 40126 Bologna - Tel. 051 6508018
segreleria. pianificazione@cittametropolitana.bo.it - www. cittametropolitana bao.it

Posta certificata: cm.bo@cert.ciftametropolitana, ba,jt
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Si richiede, inoltre, la sequente documentazione:

tuttl gli elaboratl agaiornati relstivi alla Variante al Plano Particolaregalato d|
Iniziativa pubblica San Glovannl, anche per il nuovo sub Ambito B2.2;

relativamente agll Intervent! dell'Ambito N7, il progetto definitivo, in conformita

all'art. 53 della L.R. 24/2017, rilevando che Il piano di utllizzazione non assume le
caratteristiche di piano attuative, né di progette edllizio finalizzato al rilascio del
relativo titolo abilitativo;

la Relazione geologica con caratterizzazlone sismica delle aree oggetto della
proposta di intervento, in base alla Delibera della Giunta Reglone Emilia-Romagna
n. 2193 del 21,12.2015 "Art. 16 delfa L.R. n.20 del 24/3/2000. Approvazione
aggiornamento dell’atta di coordinamente tecnico denominato ‘Indirizzi per gli
studi di microzonazione sismica in Emilia-Romagna per [a pianificazione
territorlale e urbanistica’, di cul alla deliberazione dell’Assemblea legisiativa 2
maggfo 2007, n. 112",

ai fini della formulazione del parere in merito alla verifica di compatibllitd delle
previsioni del Piano con le condizionl di pericolosita locale del territorio, the la
Cittd metropalitana & chiamata ad esprimere ai sensi dell'art. 5, L.R, n, 19/2008,

Il Responsabile del procedimento amministrative In oggetto, Ing. Alessandro

Delpiano (Tel. n. 051/659 8808 - 659 B018), nonché la Responsablle del Servizio
Pianificazione Urbanistica, Ing. Allce Savi (Tel. 051/659 8027), si rendono comunque

disponibili per ogni eventuale chiarimento.

Ringraziando per la cortese collaborazione, l'occasione & gradita per porgere

cordiali saluti.

Il Dirlgente
Area Planlficazlone Terrltariale
Ing. Alessandro Delpano
Documento pradatte In arlginale informatico & firmato
digitalmente al sensi dall'art. 20 del
“Cadice dell'Amministrazione digitale” D.Lgs. n. 82/2005

ARFEA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE — Via Zamboni, 13 - 40126 Bologna - Tel. 051 6598018
segreteria. pianificazione@cittametropolitana.bo.it - www.cittametropolitana.bo.it

Posta certificata: cm.bo@cert cittametropolitana.bo.it
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COMUNE DT CASTEL SAN PIETRO TERME

|A

"Riproduziona Cartacsa di documento Firmato Digitalmente ai sensi artt 20 a 22 D1 A2/2005"%

Protocalla N, 0005334/2019 del 05/03/2019
‘Clams.' 6.1 ¢RUILIZIA PRIVATAs
Virmatacic: ANDREA PIZZOLT

SERVIZIO SANITARIE tE
.. EMILIA-ROMAGNA BLEGEHTO d.) él Vﬂ‘ba!ﬁ cd.s.
vi+eess:. Azienda Unita Sanitaria Locale di Imola d\?/P 26.05.2.0"‘?

Dipartimento di Sanita Pubblica

U,0.C. Igiene e Sanita Pubblica
5.5.U. Igiena dell'Abitato Salute Ambientale e Progetti di Comunita

Comune Dj Castel San Pietro Terme -
Ufficio Sportello Unica Attivita'
Produttive

suap@pec.cspietro.it

OGGETTO: PARERE RELATIVO A : CONFERENZA D| SERVIZI DECISORIA IN SEDUTA PUBBLICA -
Variante al RUE cartografica, variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica 5.
Giovanni — localita Osteria Grande.. 26 marzo 2019.

Vista la documentazione integrativa pervenuta:

Tav. B Relazione Generale:

Tav. 20 Planimetria Camere disabili:
Tav. 11 Fabbricato G sezioni:

Tav 12 Fabbricato G prospetti;
Relazione mensa.

si ritiene che le integrazioni richieste nella precedente Conferenza dei Servizi del siano state esplicitate e,
per quanto di competenza, si esprime parere favorevole.

Distinti Saluti

Firmato digitalmente da:

Andrea Pizzoli

Responsabile procedimento:
Stefano Giuntini

U.0.C. lgiene e Sanita Pubblica Azlenda Unita Sanitaria Locale di Imola

Viale Amendola, 8 — 40026 Imola (BO) Sede legale Viale Amendola, 2 - 40026 Imola (BO)
T. +39 0542 604950 = F, +39 0542 504903 Tel +39.0542.604111 Fax +39.0542.604013
frontoffice@ausl.imola.bo.it - www.ausl.imala.bo,it Partita IVA 00705271203

sanitapubblica@pec.ausl.imaola,bo.it
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"Riproduziona Cartacea di decumento Firmato Digitalmente ai sensi artt 20 e 22 D1 B2/2005%

Protacolla N,0006887/2019 del 20/03/2019
‘Class.' 6.3 sEDILIZIA PRIVATR:
Firmacario: Luca Migliors

T ALLEGATO 2) al verlale c.d.3. ddl 2603.2049

E=HERA = INRETE

DISTRIBUZIONE ENERGIA

Spettle

Comune dj Castel San Pietro Terme
Area Servizi al Territorio

U.0. SUAP e Servizi Amministrativi
Piazza XX Settembre, 3

40024 Castel San Pietro Terme (BO)
PEC: suap@pec.cspietro.jt

E, p.c.

Spett.le

ATERSIR EMILIA-ROMAGNA
SPA-Hera spa INR-INRETE DISTRIBUZIONE Agenzia Territoriale dell'Emilia-Romagna
Data prot. 19-03-2019 Data prot. 18-03-2019 per i Servizi ldrici e Rifiuti
Mum prot.: 0028872 Numn. prot.; 0009470 Via Cairoli 8/F

40121 Bologna (BO)

c.a. Ing. Elisa Di Francesca

PEC: daatersir@pec.atersir.emr.it

Mail: elisa.difrancesca@atersir.emr.it

Imola,
FEC
Dir Ing./Progettazione/Modellazione e Supp.Tec./Pareri ComplessilFG

Oggetto: Pratica n. 19810001 - Procedimento unico ex art. 53 della L.R, 24/2017 smi e art.
8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. Variante al RUE cartografica e normativa

b. Variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

¢. Variante al Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica S. Giovanni -
localita Osteria Grande

d. Permesso di Costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e “G”

e. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d'uso da
autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato ad uso residenziale
(Marzoline)

f. Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al
piano di utilizzazione ambito RUE N7)

g. AUA (relativa ai punti “d” e “e”)

h. Parere progetto prevenzione incendi (relativo al punto “e”

Societd Proponenti CRIF Spa e Palazzo di Varignana 5rl

Rilascio parere di competenza alla Conferenza dei Servizi del 26/03/2019
In riferimento alla richiesta di espressione parere pervenuta in data 25/02/2019, prot. HERA

S.p.A. n. 21329 e prot. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A. n. 6712 del 26/02/2019 per la
pratica di cui all'oggetto, fatti salvi i diritti di terzi e la piena osservanza di ogni normativa in vigore,

HERA S.p.A. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA 5.p.A.

Holding Energia Risorse Ambiente Societh soggelta alla direzione o al coordinamento dl Hera S.p.A.

Sedle legale: \Wa Carlo Berli Pichat 24 40127 Bologna Sede legale: Via Carfo Berti Plchat 2/4 40127 Bologna

tel, 051.287111 fax 051287525 el 051.2614239 fax 051.2614289

www.gruppohera.it pec: Inrete_distribuzioned@legalmailit www.inretedistribuzione.it
C.F./P.IVA Reg. Imp. BO 04245520376 C.F/P. IVA Reg. Imp. BO 03479071205 Cap. Soc, v € 10,091 815,00

Cap. Soc. i.v. € 1.489.538.745,00



per quanto di competenza nulla osta da parte delle scriventi agli atti urbanistici previsti di cui ai punti
a b e

Per quanto riguarda il punto “c", a seguito dell'integrazione presentata circa la dotazione idrica e gas
prevista per il nuovo edificio direzionale in progetto, 5 I/sec. per acqua e 80mc/h per il gas, fatte le
opportune verifiche, comunichiamo che non sono necessari interventi di potenziamento dei sistemi a
rete acqua e gas esistenti.

Per la predisposizione & la definizione del progetto esecutivo inerente le Opere di Urbanizzazione del
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica S. Giovanni in localita Osteria Grande “punto ¢" si invita
il tecnico progettista a prendere contatto con il nostro p.i. Roberto Mongardi al fine di condividere
assieme il progetto,

Per tutte le aftivitd connesse alla progettazione e alla realizzazione delle opere di urbanizzazione di
competenza HERA S.p.A. e INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A. si dovra osservare quanto
previsto nella documentazione sotta richiamata:

Servizio ACQUEDOTTO
s “LINEE GUIDA E SPECIFICHE TECNICHE PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E
PRESA IN CARICO DI RETI ACQUEDOTTQ"
Servizio FOGNATURA E DEPUR NE
« “LINEE GUIDA E SPECIFICHE TECNICHE PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E
PRESA IN CARICO DI RETI FOGNARIE"
Servizio GAS
« '"SPECIFICHE TECNICHE PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E PRESA IN
CARICO DI RETI E IMPIANTI GAS"
La responsabilita del progetto relativamente al rispetto delle normative specifiche vigenti e alla
correttezza dei dati utilizzati per i calcoli eseguiti rimane unicamente in capo al progettista che
redigera e firmera il progetto,
Il presente parere non esime il richiedente dall'ottenere, con onere a proprio carico, tutti i nulla-osta,
autorizzazioni, permessi, servitl rilasciati da Enti o da terzi necessari per |'esecuzione delle opere di
progetto.
Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete contattare il ns. tecnico
referente  pJi. Roberto Mongardi ai seguenti recapiti: tel. 0542.621333  mail:
roberto.mongardi@aruppohera,it pec: heraspaserviziotecnicoclienti@pec.aruppohera.it, avendo cura
di citare I'oggetto la data e i numeri di protocollo della presente.

Cordiali saluti.

Procuratore speciale
Dott. Ing. Luca Migliori

Firmata digitalmente

Documanio congervala negh achivi infarmabicr df Hera 8 p. A o Ivelo Distibuzione Enargia S.p.A
Documento che s stampat diviens “‘Copia confarme allorigmale informaliéo valids a tutl gh affell di legge. sofloscrifo con firma digitale”

BRUPED
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COMUNE DI CASTEL HAN PTETRO TERME

[A

"Riproduszione Cartacea di documento Firmato Digitalmenta ail senal arct 20 & 22 D1 B2/2005°

Praotocollo N.0ODO7443/2019 dal 26/03/2019
‘clage. " 6.3 sEDILIELA PIIVATAs

Flematario: MARTA TOMIDEL

Documsnta Principala

IMOLESE AxEGATO 3)al varbale cd.s. def 96032019

SERVIZIO SISMICO ASSOCIATO

Prot crr. FILESEGNATURA.XML / OGGETTO PEC
del crr. FILESEGNATURAXML / OGGETTO PEC

Al Comune di Castel San Pietro Terme
Area Servizi al Territorio
Unita Operativa SUAP e Servizi Amministrativi

PEC: suap@pec.cspietro.it

OGGETTO: Conferenza di Servizi Decisoria ex art. 14ter L 241/1990

Procedimento unico ex art. 53 LR 24/2017 smi e art. 8 DPR 160/2010
CRIF SpA e Palazzo di Varignana srl _ domanda del 11/12/2018 prot. 30224/2018
PARERE SUL PROGETTO

Con riferimento alla Conferenza di Servizi in oggetto, indetta con avviso prot. 4622 del 25/02/2019,

visto:

la documentazione allegata e/o richiamata nell'avviso di indizione,

l'esito della prima conferenza di servizi istruttoria,

le pratiche telematiche sul portale del Sistema Informativo Sismica SIS ID 6635 (prot. 300
del 10/01/2019 pratica sismica n. 4/19) e SIS |D 6637 (prot. 307 del 10/01/2019 pratica
sismica n. 5/19);

la pratica sismica SIS ID 6007 (prot. 10101 del 20/08/2018 pratica sismica n. 310/18)
autorizzata con atto n. 1002 del 07/11/2018;

preso atto che gli interventi strutturali o che interessano strutture riguardano:

nuova costruzione di “fabbricato E”;

nuova costruzione di “fabbricato G":

nuova costruzione di gruppo elettrogeno;

nuova costruzione di vasca di laminazione;

variante in corso d'opera per cambio d'usc da autorimessa a palestra di parte del
parcheggio interrato in zona Marzoline;

esaminato:

le asseverazioni, a firma dei progettisti architettonici e strutturali che gli interventi sono
progettati nel rispetto delle Norme tecniche per le costruzioni vigenti e delle prescrizioni
sismiche contenute negli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica;

la documentazione (relazione tecnica ed elaborati grafici) relativa agli schemi e alle
tipologie strutturali ai sensi dell'art. 10 comma 3 lettera b) della LR 19/08 che illustra le
scelte progettuali operate con la descrizione e la rappresentazione dei principali elementi
strutturali previsti per la realizzazione dei nuovi fabbricati E e G;

la rappresentazione grafica degli interventi relativi al gruppo elettrogeno e alla vasca di
laminazione e l'asseverazione che tali opere sono prive di rilevanza per la pubblica
incolumita ai fini sismici ai sensi della DGR 2272/2016:

la documentazione (asseverazione, relazione tecnica, elaborati grafici) atta a dimastrare
che [lintervento sul parcheggio interrato costituisce variante in corso d'opera non
sostanziale al progetto SIS ID 6007,

i progetti esecutivi del “fabbricato E" e della struttura su cui verra posizionato il gruppo
elettrogeno, contenuti nella pratica sismica SIS ID 6635;

i progetti esecutivi del “fabbricato G” e della vasca di laminazione, contenuti nella pratica
sismica SIS ID 6637,

considerato che:

Via Boccaccio, 27 - 40026 Imola BO - tel. 0542 603204/5 - fax 0542 603203
mail: sismica@nuovocircondarioimolese.it - PEC: sismica.nci@pec.comune.imola.bo.it




-~ nella documentazione allegata alla domanda si fa riferimento alla presentazione non
contestuale della pratica sismica;

- & in corso listruttoria dei progetti esecutivi dei fabbricati E e G per i quali sono state
richieste integrazioni (non ancora pervenute) con note prot. 2933 e 2934 in data
11/03/2019;

— le modifiche per cambio d'uso dell'edificio in zona Marzoline riguardano varianti non
sostanziali al progetto di nuova costruzione di parcheggio interrato autorizzato con atto n.
1002 del 07/11/2018,;

rilevato che;

- il progetto ha tenuto conto delle esigenze di riduzione del rischio sismico,

- le scelte progettuali operate non sono in contrasto con le vigenti norme tecniche per le
costruzioni DM 17/01/2018 e con le prescrizioni sismiche contenute negli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica;

- le varianti in corso d'opera non comportano significative variazioni degli effetti dell'azione
sismica o delle resistenze delle strutture o della loro duttilita secondo la DGR 2272/2016;

per quanto attiene alle competenze del Servizio Sismico del Nuove Circondario
Imolese (struttura tecnica competente in materia sismica per il Comune di Castel San Pietro
Terme),

si esprime parere favorevole in merito all'ammissibilitd degli interventi alle seguenti
condizioni:

1. l'avvio e la realizzazione dei lavori di costruzione dei nuovi fabbricati denominati “E" e "G"
sono subordinati all'autorizzazione sismica preventiva ai.sensi dell'arf. 11 della L.R. 19/08,
che potra essere rilasciata a seguito del ricevimento delle integrazioni richieste,

2. le modifiche del progetto esecutivo riguardante le strutture dell'edificio interrato in zona
Marzoline dovranno essere depositate con inserimento nel SIS della documentazione di
variante non sostanziale (asseverazione, elaborati grafici esecutivi, particolari costruttivi e
relazione di calcolo) prima della comunicazione di fine lavori strutturali.

Si rimane a disposizione per chiarimenti ai seguenti recapiti:
mail sismica@nuovocircondaricimolese.it, tel. 0542 603204 - 603257.
Distinti saluti

IL RESPONSABILE
(ing. Marta Tomidei)
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Spett.

Comune di Castel San Pietro Terme
Area Servizi al Territorio

U.O. SUAP e Servizi Amministrativi

e p.c. Arpae AACM

Area Autorizzazioni e Concessioni
Metropolitana

Unita Valutazioni Ambientali
c.a. P. Cavazzi

Trasmesso via PEC

OGGETTO: Procedimento unico ex art.53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del D.P.R. 160/2010
smi relativo a istanza presentata dalla Soc. CRIF S.p.a. e dalla Soc. Palazzo di
Varignana s.r.l.
Parere sulla variante n.4 al RUE del Comune di Castel San Pietro Terme.

In relazione al procedimento in oggetto, avviato a seguito di domanda inoltrata dalla
Soc. CRIF S.p.a. e dalla Societa Palazzo di Varignana S.r.l. in data 11/12/18,

+ facendo seguito alla Ns. precedente nota PG/2019/30233 del 25/02/19,

* 3 guanto discusso nel corso delle Conferenze dei Servizi tenutesi in data 21/01/19 e
26/03/19,

* alla documentazione integrativa trasmessa dal proponente a questo Ufficio in data
02/04/19, avente per oggetto "Studio Acustico (Palazzo di Variganan e Centro direzionale
Crif; Varignana centro Storico) — INTEGRAZIONE Aprile 2019°,

* al parere PG/2019/55196 del 05/04/19 espresso da questo Ufficio in merito alla
compatibilita acustico degli interventi proposti,

si formulano le seguenti considerazioni:

Trattasi di variante urbanistica per la ridistribuzione di capacita edificatorie esistenti, con
realizzazione di ampliamento degli uffici della Societa Crif S.p.a nellambito N7 a Varignana,
realizzazione di nuovi edifici a servizio del Resort gestito, sempre all'interno dell'ambito N7, dalla
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societa Palazzo di Varignana S.r.l., riqualificazione del centro storico di Varignana e variante al
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica “San Giovanni” ad Osteria Grande.

In particolare la proposta di variante prevede lo scorporo di 5.000 mq di Su dallambito produttive
ASP_B2 (PIPP San Giovanni) e di 866 mq di Su dall'ambito residenziale ACS_A1.4 (Centro storico
di Varignana) con conseguente trasferimento di 5.886 mq nell'ambito speciale N7 caratterizzato da
un contesto prEValentamante agncolo

Fatta sa i isti ionale, come richiesto dalla
Citta Metropolltlna in sede di Cor‘lferenza dei SEI’VIZI queato Uff"cm nellamblto delle proprie
competenze, si esprime sulla variante al Rue analizzando gli impatti ambientali che la proposta
comporta sulle aree e sui ricettori direttamente interessati.

Dallanalisi della documentazione prodotta, richiamati anche il Ns. parere PG/2019/55196 del
05/04/19 sulla compatibilita acustica dell'intervento, ed il parere idraulico favorevole del Consorzio
della Bonifica Renana Prot. n.0004391 del 01/04/19, si esprime, per quanto di competenza,

PARERE FAVOREVOLE alla variante al RUE richiesta.

Distinti saluti.

IL COORDINATORE DEL PRESIDIO DI IMOLA
Tiziano Turtini
firmato digitalmente
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COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME Stampa eMail

(Prot. num. 56015/2019 del 08/04/2019 alle ore 11:04) PROCEDIMENTO
UNICO PRESENTATO DA SOC CRIF E DALLA SOC PALAZZO DI
VARIGNANA PARERE SULLA VARIANTE 4 AL RUE CASTEL SAN
PIETRO TERME

Mittente: aoobo@cert.arpa.emr.it
Destinatari: suap@pec.cspietro.it
Inviato il: 08/04/2019 11.07.11
Posizione: PEC - suap@pec.cspietro.it/Posta in ingresso

AGENZIA REGIONALE PER LA PREVENZIONE L'AMBIENTE E L'ENERGIA DELL'EMILIA ROMAGNA

5i invia tramite Casella Istituzionale la documentazione registrata in uscita
N.ro 56015/2019 del 08/04/2019 alle ore 11:04
Cordiali saluti.

=== LISTA DEGLI ALLEGATI ===

segnatura.xml ( )
PARERE VARIANTE N 4 AL RUE firmato.pdf.p7m ( )

Utente: Albanelli Emanusla, Data di stampa: 08/04/2019 Pagina 1di 1
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Comune di Castel San Pietro Terme
Area Servizi al Territorio
Unita Operativa SUAP e Servizi Amministrativi

e p.c. Arpae - Area Autorizzazioni
e Concessioni Metropolitana
Unita Autorizzazioni Ambientali
c.a. S. Stagni

Trasmesso a mezzo PEC

Oggetto: Procedimento unico ex art.53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del D.P.R. 160/2010 smi
relativo a istanza presentata dalla Soc. CRIF S.p.a. e dalla Soc. Palazzo di
Varignana s.r.l.

Parere sulle valutazioni di impatto e clima acustico relative alla variante di Piano
Particolareggiato di Iniziativa Pubblica “S. Giovanni” a Osteria Grande,
riqualificazione centro storico di Varignana, AUA soc. Crif S.p.a. e soc. Palazzo di
Varignana s.r.l. all'interno dell’ambito speciale N7.

In relazione al procedimento in oggetto, avviato a seguito di domanda inoltrata dalla Soc.
CRIF S.p.a. e dalla Societa Palazzo di Varignana S.r.l. in data 11/12/18, facendo seguito alla Ns.
precedente nota PG/2019/30233 del 25/02/19, a quanto discusso nel corso delle Conferenze dei
Servizi tenutesi in data 21/01/19 e 26/03/19, e alla documentazione integrativa trasmessa dal
proponente a questo Ufficio in data 02/04/19, avente per oggetto “Studio Acustico (Palazzo di
Variganan e Centro direzionale Crif; Varignana centro Storico) — INTEGRAZIONE Aprile 2019", si

esprimono le seguenti considerazioni:

L'intervento in progetto riguarda la suddivisione in due distinti ambiti della porzione d'area presente
in localita Osteria Grande, individuata dal Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica approvato
con Delibera del C.C. n® 52 del 07/04/2009.

In particolare la variante individua un'area, definita “Comparto A", che verrebbe acquistata dalla
Soc. Crif 8.p.A. per la realizzazione di un edificio direzionale (Conference Centre) e relativi servizi
annessi; contestualmente Crif S.p.A. chiede lo scorporo di 5.000 mq da trasferire nelllAmbito

Speciale N7.
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Relativamente alla variante in questione & stato preso in esame lo studio acustico redatto, in data
10/12/18, da tecnici competenti in acustica ai sensi della Legge 447/95 della societa di consulenza

ambientale Airis s.r.l.

Tutto I'Ambito risulta collocato in Classe V dal Piano di Zonizzazione Acustica approvato dal
Comune di Castel San Pietro Terme con D.C.C. n.59 del 13/05/2016; gli edifici residenziali
presenti nell'intorno dello stesso ricadono in Classe lll.

Per la determinazione del clima acustico presente in corrispondenza ricettori abitativi nello stato di
fatto e nello stato di progetto & stato eseguito un monitoraggio in continuo di lungo periodo, in
prossimita del ricettore abitative pil vicino al comparto in questione, con I'acquisizione di parametri
acustici idonei alla rappresentazione della principale sorgente sonora, costituita dal traffico

veicolare della localitad Osteria Grande.

| dati di traffico relativi allo stato di progetto, sono stati desunti mediante costruzione di uno
scenario futuro tendenziale avente lo scopo di verificare gli effetti conseguenti all'attuazione del
Piano Particolareggiato e stimare i flussi di traffico generati ed attratti dal nuovo insediamento,
considerate le diverse attivita al momento previste.

I livelli di pressione sonora attesi in facciata ai ricettori abitativi presenti sono stati determinati con
l'ausilio di modello di calcolo previsionale opportunamente tarato con i dati di input sopra riportati.

Le simulazioni eseguite evidenziano il rispetto dei valori limite della classificazione acustica
comunale presso tutti i ricettori indagati.

Si osserva che lo studio in questione non prende in esame le sorgenti sonore fisse afferenti al
previsto edificio direzionale (Conference Centre), quali ad esempio gli impianti tecnici a servizio
dell'edificio, descritti nel documento PU-G-01-0001-01_Relazione lllustrativa.

Relativamente al Plano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica “San Giovanni” si esprime
pertanto un parere favorevole in merito alla compatibilita acustica della variante proposta, con la
prescrizione che sia prodotto, nell'ambito del procedimento di Permesso di Costruire dell'edificio
direzionale (Conference Centre), uno studio di impatto acustico finalizzato a verificare, presso tutti i
ricettori abitativi presenti nell'intorno, il rispetto dei valori limite assoluti e differenziali di immissione
sonora previsti dal D.P.C.M. 14/11/97 e dalla Classificazione Acustica Comunale approvata, sia
per quanto concerne il periodo diurno che il periodo notturno.

2. Riqualificazi ico di Vari

L'intervento in progetto riguarda la riqualificazione di due edifici esistenti (le ex scuole ed un
edificio residenziale) da parte della Soc. Crif S.p.A. che, contestualmente, chiede lo scorporo di
866 mq (capacita edificatoria di un vecchio edificio demolito dopo la seconda guerra mondiale) da
trasferire nelllAmbito Speciale N7, all'interno della struttura ricettiva di Palazzo di Varignana, per
creare ulteriori camere a servizio turistico e servizio per i dipendenti.

Relativamente alla variante in questione & stato preso in esame lo studio acustico redatto, in data
10/12/18, da tecnici competenti in acustica ai sensi della Legge 447/95 della societa di consulenza
ambientale Airis s.r.l.
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Gli edifici appartenenti al centro storico di Varignana sono collocati in Classe |l dal Piano di
Zonizzazione Acustica approvato dal Comune di Castel San Pietro Terme con D.C.C. n.59 del
13/05/2016.

Per la determinazione del clima acustico presente in corrispondenza degli edifici oggetto di
intervento & stato eseguito un monitoraggio in continuo di lungo periodo, con l'acquisizione di
parametri acustici idonei alla rappresentazione della principale sorgente sonora, costituita dal
traffico veicolare incidente sulla via Villalunga; non sono state individuate altre sorgenti sonore
significative oltre al transito dei veicoli sulla via sopra citata.

| risultati del monitoraggio acustico evidenziano, in facciata ai ricettori, il rispetto dei valori limite
assoluti per la Classe |l nel periodo diurno, e parziali superamenti del valore limite assoluto per la
Classe Il nel periodo notturno.

Si osserva tuttavia che nel periodo notturno, in facciata al ricettore indagato, i livelli sonori sono
comungue in linea con quelli del valore di qualitd della Classe lll, rappresentativi pertanto di un
clima acustico compatibile con la residenza.

Nello studio presentato si propone, in fase di progetto definitivo, di riconsiderare gli spazi degli
edifici prevedendo gli usi notturni negli spazi e nei locali non direttamente affacciati sulla via
Villalunga.

Relativamente alla riqualificazione degli edifici del centro storico di Varignana si esprime
pertanto un_parere favorevole in merito alla compatibilitd acustica della variante, accogliendo

favorevolmente la proposta di allocare gli spazi adibiti ad un uso notturno nella porzione di edificio
non direttamente affacciato sulla principale infrastruttura stradale.

L'intervento in progetto riguarda sia il comparto denominato “Villa Bentivoglio” di proprieta della
societa Palazzo di Varighana S.r.l. che il comparto denominato “Le Marzoline" di proprieta della
societa Crif S.p.a.

Fatto salvo la ricaduta nelllambito N7 dei 5.886 mq derivanti dal PPIP San Giovanni e dal centro
starico di Varignana, le modifiche che si intendono introdurre nei due comparti sopra citati risultano

essere le seguenti:

« Villa Bentivoglio: realizzazione di due nuovi corpi di fabbrica nellarea nord-est del
comparto, denominati “E" e "G", rispettivamente destinati a funzione ricettiva (15 nuove
camere su due livelli fuori terra) e funzione di supporto del Resort (locale ristoro per il
personale e uffici, servizi igienici), oltre alla realizzazione di un fabbricato ad uso guardiola,
per il controllo degli accessi al Resort stesso.

* Le Marzoline: ampliamento degli uffici esistenti della societd Crif S.p.a., oltre alla
realizzazione di una palestra ad uso dei dipendenti della societa stessa, convertendo parte

degli spazi destinati ad autorimessa.
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Relativamente alla variante in questione & stato preso in esame lo studio acustico redatto, in data
10/12/18, da tecnici competenti in acustica ai sensi della Legge 447/95 della societa di consulenza
ambientale Airis s.r.l. e le successive integrazioni prodotte in data 02/04/19, oltre al documento
denominato “Requisiti Acustici Passivi (DPCM 5/12/1997)" riguardante nello specifico gli edifici “E"
e “G" del comparto Villa Bentivoglio.

L'ambito speciale N7 risulta collocato in Classe Il dal Piano di Zonizzazione Acustica approvato
dal Comune di Castel San Pietro Terme con D.C.C. n.59 del 13/05/2016.

Per la determinazione del clima acustico presente in corrispondenza sia degli edifici oggetto di
intervento che dei diversi ricettori abitativi presenti nell'area, in localita Varignana, & stato eseguito
sia un monitoraggio in continuo di lungo periodo, che misurazioni spot della durata massima di 15
— 30 minuti, con l'acquisizione di parametri acustici idonei alla rappresentazione della principale
sorgente sonora, costituita dal traffico veicolare incidente sulle strade locali dell'ambito.

| dati di traffico relativi allo stato attuale sono stati estrapolati da una recente campagna di
monitoraggio eseguita dalla Societd Area Blu negli abitati di Osteria Grande e Varignana, mentre
quelli di progetto sono stati stimati in relazione al numero di addetti e visitatori dellattivita
direzionale di Crif S.p.a., sommati agli utenti e visitatori del Resort in rapporto al numero di
camere complessivamente presenti.

Sulla base di quanto sopra viene previsto un incremento di traffico veicolare, dovuto alla proposta
di variante, di c.a. 218 veicoli/giorno di cui 128 veicoli/nell'ora di punta; complessivamente i flussi
veicolari previsti nellora di punta della mattina tra le 8 e le 9 presentano valori di c.a. 250
veicoli/ora su Via Ca' Masino, flusso sostanzialmente imputabile agli ingressi al comparto
produttivo/direzionale “Le Marzoline”.

| livelli di pressione sonora attesi in facciata ai ricettori abitativi presenti sono stati determinati con
I'ausilio di modello di calcolo previsionale opportunamente tarato con i dati di input sopra riportati.

Come richiesto & stata presentata una simulazione riferita all'intero periodo di riferimento diurno
(06-22) e notturno (22-06), e una simulazione riferita al traffico orario rappresentativo dell'ora di

punta della mattina.

Dall'analisi dei dati forniti dallo studio acustico, e successive integrazioni, sopra citato, si osserva
quanto segue:

v relativamente allo stato di progetto nel periodo di riferimento diurno (6 — 22) e notturno (22
— 6) risultano rispettati, presso tutti i ricettori abitativi indagati, i valori limite assoluti di
immissione sonora previsti dalla vigente Classificazione Acustica comunale;

v relativamente allo stato di progetto nell'ora di punta si registrano alcuni valori superiori ai
rispettivi limiti assoluti di immissione sonora previsti dalla vigente Classificazione Acustica
comunale; si osserva tuttavia che oltre a non essere valori direttamente confrontabili con i
limiti di legge, riferiti alla fascia oraria 6-22, detti livelli di pressione sonora si mantengono
comungue su valori inferiori o prossimi ai 60 dB(A), quindi in linea con una Classe lll, a
conferma di un clima acustico compatibile con la presenza di ricettori abitativi.
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Si osserva che lo studio in questione non prende in esame le sorgenti sonore fisse afferenti al
l'attivita della Soc. Crif S.p.a, quali ad esempio gli impianti tecnici a servizio dell'edificio; tuttavia,
preso atto dellassenza nelle vicinanze di ricettori abitativi @ considerato che non sono mai
pervenute a questo Ufficio segnalazioni di disturbo relativamente a tale attivita, si concorda con gli
estensori dello studio in merito all'analisi della sola componente traffico come sorgente sonora

significativa.
Relativamente alla modifica di AUA della soc. Crif S.p.a. e della soc. Palazzo di Varignana

s.r.l. si esprime pertanto un parere favorevole in merito alla compatibilita acustica della variante

proposta.

IL COORDINATORE DEL PRESIDIO DI IMOLA
Tiziano Turrini

firmato digitalmente
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COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME Stampa eMall

(Prot. num. 55196/2019 del 05/04/2019 alle ore 10:56) PARERE SU
VALUTAZIONI DI IMPATTO E CLIMA ACUSTICO RELATIVE ALLA
VARIANTE DI PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA
SAN GIOVANNI A OSTERIA GRANDE RIQUALIFICAZIONE CENTRO
STORICO DI VARIGNANA AUA SOC CRIF SPA E SOC PALAZZO
VARIGNANA SRL ALL INTERNO AMBITO SPECIALE N7

Mittente: acobo@cert.arpa.emr.it
Destinatari: suap@pec.cspietro.it
Inviato il: 05/04/2019 11.02.28
Posizione: PEC - suap@pec.cspietro.it/Posta in ingresso

AGENZIA REGICNALE PER LA PREVENZIONE L'AMBIENTE E L'ENERGIA DELL'EMILIA ROMAGNA

Si invia tramite Casella Istituzionale la documentazione registrata in uscita
N.ro 55196/2019 del 05/04/2019 alle ore 10:56
Cordiali saluti.

=== LISTA DEGLI ALLEGATI ===

segnatura.xml ( )
Parere Acustico CRIF-PALAZZO VARIGNANA- CSPT_ firmato.pdf.p7m ( )
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CONS. BONIFICA RENANA

LT

Nr.0004391 Data 01/04/2019
Tit. 07.04.05 Partenza

e

e

Settore Istruttorie Tecniche - OM

OGGETTO:

Spett.le
Comune di Caste San Pietro Terme
Area Servizi al territorio
Unita Operativa SUAP Servizi
Amministrativi

Posta certificata suap@pec.cspietro.it

Variante al RUE, Variante ambito RUE N7,

Variante al P.P. San Giovanni-Localita Osteria Grande,
Permesso di costruire edifici “E” e “G™,

SCIA cambio d’uso da autorimessa a palestra (Marzoline)
Rigualificazione centro Storico Varignana,

in Comune di Castel San Pietro Terme.

Conferenza dei servizi del 21/01/2019.

Parere Idraulico.

In riferimento al Vs. invito in atti a questo Consorzio al prot. n® 2565 del 26/02/2019, relativa alla

Conferenza dei Servizi in epigrafe, all’illustrazione avvenuta in data 26/03/2019 relativamente agli
oggetti della Conferenza dei Servizi stessa ed alle osservazioni prodotte in merito al Comparto San
Giovanni,

considerato che questo Consorzio di Bonifica ha gia rilasciato parere idraulico in argomento Prot

1575 del 06/02/2019,

relativamente alla Variante

siamo con la presente a rilasciare parere idraulico favorevole, per quanto di competenza,
iano Particolareggiato “San Giovanni”-Localita Osteria Grande,

condizionato alle seguenti prescrizioni:

1.

R}

considerando che, in applicazione del PSAI del Fiume Reno, nel Comparto A ( Comparto

ASP B2.1) ¢é prevista la realizzazione di sistemi di laminazione dimensionati in riferimento alle
superfici impermeabilizzate di parcheggio ed edificio Auditorium, si ribadisce che in sede di
approvazione delle Opere di Urbanizzazione, sara necessario valutare |esistenza, all'interno del
comparto stesso, di superfici permeabili destinate a parco o a verde compatto che non scolino,
direttamente o indirettamente , nel sistema di smaltimento delle acque meteoriche

considerato che il Piano Particolareggiato San Giovanni € attraversato dal canale di bonifica
Scolo Fossa Grande (sul confine EST del Comparto A) e che nelle osservazioni prodotte si fa
riferimento al tombinamento dello stesso mediante la realizzazione di due tubazione diam. mm
100. si comunica. fin d*ora, che tale intervento sara possibile solamente qualora I"opera sia di
interesse pubblico e previa rilascio di regolare concessione da parte dello scrivente Consorzio di
Bonifica; il rilascio di tale concessione prevedera la posa in opera di un manufatto con sezione
idraulica minima di cm 150 x 150



N

relativamente alla restante parte del Piano Particolareggiato San Giovanni. denominato Comparto
B. si prende atto della volonta di abbandonare I'idea progettuale iniziale di una “Cassa di
espansione per il contenimento dei picchi di piena a servizio della frazione™ e di procedere alla
realizzazione di un sistema di laminazione costituito da due vasche distinte a servizio del solo
comparto B: nel merito si comunica che la valutazione dei volumi di laminazione necessari dovra
essere definita secondo le modalita gia indicate al punto |

nei tratti in cui il canale di bonifica restera a cielo aperto. al fine di garantire I'esecuzione delle
opere di manutenzione dello stesso si dovranno mantenere le seguenti distanze dal ciglio del
canale:

-5 metri per alberature. segnaletica. pali illuminazione e quant’altro possa ostacolare il transito
dei mezzi d’opera

-5 metri per strade. parcheggi o aree lastricate

-10 metri per gli edifici

-7 metri per gli scavi relativi alle vasche di laminazione

per tutte le opere interessate dai punti precedenti si dovra acquisire parere idraulico, dallo
scrivente Consorzio di Bonifica, in sede di rilascio di permesso di costruire delle Opere di
Urbanizzazione

In relazione a tutti gli interventi previsti in Localita Varignana. lo scrivente Consorzio di Bonifica

non puo rilasciare alcun parere in quanto il territorio ricade nel bacino diretto del Torrente Quaderna ¢
quindi la competenza risulta in carico alla Regione Emilia Romagna-Servizio Area Reno ¢ Po di Volano.

Per eventuali chiarimenti o ulteriori informazioni, si potra fare riferimento al Geom. Oscar Morisi

( tel 3488722413).

Distinti saluti.

Visto: OM

IL. CAPO SETTORE
LO IDRAULICO

Aderente a:

Vio 5. Stelanc, 56 - 40125 Bologna
Tel O51 29511 - Fax Q51 295270

C.P 226 - 40100 - CF. 91313990375
PEC: bonificarenana@pec.it
http\\www bonificarenana it

e-mail: segreteria@bonificarenanait

po
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COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
HERA 5.p.A. Unita Operativa Suap e Servizi Amministrativi
aﬁ-ﬁggfﬁl‘gnﬂm i 40024 CASTEL SAN PIETRO TERME
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tel. 059.407111 fax. 059.407040 PEC: suap@pec.cspietro.it
www.gruppohera,it
Modena, 02 aprile 2019 :
Prot.n. 34082 ~ Qe 2435

Fognatura e Depurazione Emilia
Servizio Tecnico/MC

Ns.Rif.: Hera Spa Prot.n.118055 del 27/12/2018
Pa&S n.2/2019

Oggetto: Istanza Modifica non Sostanziale AUA DET-AMB-2018-3330 DEL 29/06/2018 Societa
CRIF SPA - zona intervento: CASTEL SAN PIETRO TERME Loc. Varignana (BO) Via Ca’

Masino nc. 611/B
Parere di Conformita scarico acque reflue domestiche e assimilate alle domestiche in pubblica

fognatura

¢« Responsabile dello scarico: Societad CRIF SPA
nella figura del Legale Rappresentante: Gherardi Carlo P.lva: 02083271201

¢ |ndirizzo Sede Legale: BOLOGNA (BO) — Via Mario Fantin nc.1-3

* Indirizzo dell'insediamento: CASTEL SAN PIETRO TERME Loc. Varignana (BO) Via Ca’
Masino nc. 611/B

» Destinazione d'uso dellinsediamento: Edificio direzionale Crif , Polo Tecnologico,
Edificio “Marzoline” comprensivo di ristorante /mensa, parcheggio a raso e interrato
con nuovi locali palestra
Tipologia di scarico: scarichi acque reflue domestiche e assimiliate alle domestiche
Ricettore dello scarico: Fognatura Pubblica di tipo nero

« Sistemi di trattamento prima dello scarico: pozzetto sifonato, pozzetto degrassatore,
vasca imhoff

= Impianto finale di trattamento: Depuratore di Castel San Pietro Terme (BO), Via Meucci

Vista la documentazione allegata alla domanda redatta dal Tecnico Incaricato Ing. Casalboni Alberto
— iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Rimini — n.723/A, comprensiva di:

- Elaborato grafico — planimetria generale tav. PA-1-0001-00

- Elaborato grafico — particolare tav. PA-I-02-0002-00,

- Relazione tecnico-descrittiva;

Considerato che la_richiesta di Modifica non Sostanziale AUA, relativamente al titolo abilitativo
scarichi di acque reflue in pubblica fognatura, prevede il cambio di destinazione d'uso di porzione
dell'area parcheggio interrato per la realizzazione di locali a destinazione palestra e relativi

spogliatoi.

Viste le integrazioni pervenute, assunte da Hera S.p.A. con Prot.n.31185 del 25/03/2019
comprensive di:
- Elaborato grafico — planimetria generale tav. PA-I-0001-01 del 05/02/2019
- Relazione tecnico-descrittiva, nella quale si conferma che le acque reflue di dilavamento
provenienti dal parcheggio interrato sono raccolte & convogliate in un pozzetto di accumulo
chiuso, che verra svuotato con auto-spurgo secondo necessita;

Sede legale: Viale Carlo Berli Pichat 2/4 40127 Bologna
C.F./Partita IVA Registro Imprese BO 04245520376
Capitale Seclale Int. vers. € 1,489.538.745



Visti i pareri allo Scarico di HERA Spa PG.n.131388 del 30/10/2014 — n.25226 del 12/03/2018 e
n.46870 del 16/05/2018, rilasciati a nome della Societa in oggetto e relativi allinsediamento di cui
sopra;

Visto il Dlgs 152/06 e s.m.i - art.107 comma 2

Visto il DGR 1053/2003;

Visto il DGR 286/05 e 1860/06;

isto izio_Idrico Integrato Parte C — Allegato 4, approvato dall'Assemblea
dell'Agenzia di Ambito per i Servizi Pubblici di Bologna in data 23/05/2007 e successivamente in

data 28/05/2008

Si esprime

NULLA OSTA

allo scarico in pubblica fognatura escluso ogni altro recapito, cosi come previsto dal regolamento del
Sll, con le seguenti prescrizioni:

* Si confermano le prescrizioni tecniche gia espresse dalla scrivente Societa con il parere
Hera S.p.A. Prot.n.131388 del 30/10/2014 comprensive del limite di portata massima di
scarico sulla rete fognaria pubblica pari a 1 I/sec.

* Devono essere osservate le disposizioni descritte nella pianta planimetrica e nella relazione
tecnica, acquisite agli atti d'ufficio, che costituiscono parte integrante del presente parere.

Il presente parere non riguarda le immissioni di acque non in pubblica fognatura.

In adempimento a quanto previsto dal Regolamento del Sevizio Idrico Integrato Parte C — Allegato 4,
approvato dall'Assemblea dell' Agenzia di Ambito per i Servizi Pubblici di Bologna in data 23/05/2007
e successivamente in data 28/05/2008, il gestors Hera S.p.A. emetterad faftura intestata al
richiedente l'autorizzazione per il pagamento degli oneri di istruttoria per il rilascio del parere relativo
all'autorizzazione allo scarico di acque reflue in fognatura. Si ricorda che il pagamento dovra essere
effettuato solo dopo il ricevimento di fattura da parte di Hera S.p.A.

Distinti saluti.

(Referente: Monica Castrucci — Tel.0532780129 — mail: monica.castrucci@gruppohera.it)

Firmata digitalmente
Responsabile

Fognatura e Depurazione Emilia
Ing. GianNicola Scarcella

GRUPPO
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COMUNE DI CASTEL SAN PIETRQ TERME

(PROVINCIA D BOLOGNA}

Pragetis di inlarvente per funzionl terziario in lacalita
Varignana, [n via CA Masing 611/b, come da variante
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